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1. DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS
DEL PLAN

INTRODUCCION

En materia sobre proteccion del medio ambiente en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco rige
especificamente la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco,
cuyo capitulo Il esta dedicado integramente a la Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Esta norma desarrolla los
preceptos de las Directivas europeas sobre la materia, adaptandolos a las caracteristicas especificas de la
C.AP.V.

La Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente se encuentra aun sin transponer al
ordenamiento juridico espafiol.

No obstante, desde el 5 de septiembre de 2003, fecha de la entrada en vigor del Decreto 183/2003, de 27 de
julio, por el que se regula el procedimiento de evaluacién conjunta de impacto ambiental previsto en los articulos
43 46, 50 y disposicion transitoria quinta de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio
Ambiente del Pais Vasco los planes y programas que se formulen en el ambito de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco deben someterse a una evaluacion de los efectos que pueden tener sobre el medio ambiente. Dicha
evaluacion tiene por objeto la eleccidon de la opcion mas adecuada, a la vista del conjunto de alternativas
razonablemente consideradas, asi como la estimacién y correccidon de los previsibles efectos sobre el medio
ambiente de la aplicacion acumulada y conjunta de las determinaciones del plan o programa, todo ello en aras a
conseguir un elevado nivel de proteccion medioambiental y el uso sostenible de los recursos naturales.

Asi, constituyen el ambito de aplicacién de la presente disposicion los planes y programas relacionados en el
Anexo | A) de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco. En el
punto sexto de esta relacién se cita expresamente la obligatoriedad de realizar estudio de evaluacién conjunta de
impacto ambiental en el caso de redacciéon de planes especiales cuando estos afecten a suelo no urbanizable.

La interpretacién literal del precepto normativo indicado conlleva la no exigibilidad de realizar el estudio de
evaluacion conjunta de impacto ambiental en el caso de Planes Especiales que no afecten a suelo no
urbanizable declarado como es el caso de este PER. Asi se desprende también de la practica habitual en la
redaccion de planes de esta naturaleza. Y es muy logica esta precision dado que, tanto la Ley como el Decreto
citados, tienen como objetivo fundamental la defensa y preservaciéon de los recursos ambientales y el medio
ambiente, ambitos que se cifien practicamente en exclusividad al suelo de naturaleza rustica.

No obstante a todo lo dicho, la obligacién que se deriva del pliego de condiciones técnicas anexo al contrato de
prestacién de servicios para la redaccion del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Elorrio,
suscrito entre el Ayuntamiento de esta localidad y este equipo técnico, que incluye dentro de los trabajos a
realizar la elaboracion del estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental (apartado 1 objeto del contrato,
punto 5), debe tenerse presente.

Por ello, el presente documento recoge el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental que se ha
realizado, que forzosamente se ha modulado teniendo presente las circunstancias descritas y a tenor de lo
prevenido en el preambulo del Decreto 183/2003.

Se hara referencia al Plan y al ESU (Estudio Socio Urbanistico) realizado por Ana Beraza Orokieta, con fecha de
agosto de 1990, facilitado por el Ayuntamiento de Elorrio.

DESCRIPCION AMBITO DE ACTUACION Y ALCANCE TEMPORAL DEL PLAN

El Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Historico de la ciudad de Elorrio se enmarca en el proceso de
especial atencién a los centros histéricos que se viene dando de manera generalizada en el contexto europeo.
Sin embargo, ya antes de ese proceso, el 27 de julio de 1964 se declaré Conjunto Histdérico — Artistico a la villa
de Elorrio mediante Decreto 2737/1964 (publicado en el BOE n°® 218 de 10 de septiembre). Desde ese momento,
todos los planes urbanisticos que han afectado a Elorrio han tenido en cuenta tal Decreto, tal y como se recoge
en el Estudio Socio Urbanistico realizado en el afio 1990; hasta terminar en el Decreto 90/1998 del



Departamento de Cultura del Gobierno Vasco, de fecha 19 de mayo, por el que se adaptd el expediente de
declaracion anterior a las prescripciones de la Ley 7/1990 del Gobierno Vasco, como Bien Cultural Calificado con
la categoria de Conjunto Monumental.

Casi contemporaneamente a la Orden que promovia la adaptacion mencionada (de 25 de octubre de 1994) se
acometioé una primera redaccion del Plan Especial de Rehabilitacién del Conjunto, tal y como la legislacién en
esta materia requiere. Pero su tramitacion no logré su Aprobacion Definitiva. Por ello, ante la urgente necesidad
de dotar al Municipio de unos instrumentos adecuados para la proteccion de su patrimonio, a la vez que de las
condiciones mas favorables para la reactivacion de las actuaciones renovadoras y rehabilitadoras, se ve
conveniente la redaccion de este Plan Especial.

Ambito del Plan Especial

El Decreto 2737/1964 definia un recinto muy amplio y una “zona de respeto” como se acostumbraba entonces
por la Ley de 13 de mayo de 1933 sobre Defensa, Conservaciéon y Acrecentamiento del Patrimonio Historico-
Artistico Nacional.

Posteriormente, en Orden de 8 de abril de 1991 se incod el expediente de Declaraciéon del Casco Histério como
Area de Rehabilitaciéon Integrada, definiendo un recinto mas exiguo, que habria que tener en cuenta.

Por su parte, en el Anexo Il del Decreto 90/1998 de 19 de mayo por el que se aprueba la Declaracién de Bien
Cultural Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental del Casco Histérico de Elorrio, se vuelve a definir la
Delimitacion del Entorno de Proteccion.

Por ultimo, la necesidad de un tratamiento adecuado de los viales y espacios que circunvalan el perimetro del
Decreto 90/1998 condujo al Ayuntamiento a delimitar, en la Revisidon de las Normas Subsidiarias que se ha
comentado, a ampliar levemente tal delimitacion.

Una vez sefialadas estas precisiones, la delimitacion del ambito del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Historico de Elorrio queda expresada en el plano mencionado, aunque en todos los planos esta resefiada.

Alcance temporal del Plan

Como todo Plan especial, su alcance temporal es indefinido. Sin embargo, su Revision vendra determinada
normativamente segun los supuestos que la legislacion vigente prevé.

EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN Y RESUMEN DE LAS
PROPUESTAS QUE SE PRETENDEN

El equipo redactor entiende, en consonancia con el diagnéstico realizado, que el Casco Histérico de Elorrio goza
de un alto valor patrimonial, aunque no parezca ser centro de una gran extension territorial, es decir, aunque su
centralidad no alcance unas dimensiones comarcales. Esto significa que, mas que buscar grandes actividades
para potenciar su significado funcional (que nos parece que no necesita), el Plan debe centrarse en completar,
de la manera mas adecuada, sus caracteristicas que le confieren ese valor. Y esto es importante en este caso,
por lo que se dijo de falta de estructura y de sensacion de dispersion de su patrimonio.

En ese sentido, un objetivo genérico deberia ser ensamblar todas las piezas arquitectdnicas y naturales en un
todo, integrando el eje calle basico actualmente existente en una estructura mas amplia. De este modo, el rio, el
propio paisaje, los palacios jardines exteriores deben reconocerse como parte de esa estructura final.
Resumiendo en una sola frase, se podria decir que se trata de pasar de la estructura longitudinal abocada a una
sola calle a una estructura mas completa y abierta al paisaje, conectando con los valores arquitecténicos
situados en zonas de expansion.

Junto a este objetivo, es preciso hacer mencién también de un objetivo de tipo instrumental, que consiste en
establecer las medidas precisas para la viabilidad de los objetivos anteriores.

Teniendo esto presente, un elenco de objetivos, centrados en los que incide ambientalmente, seria el siguiente:
En cuanto a la actividad funcional se refiere

El mantenimiento de su actividad y la creacion de las condiciones necesarias para ampliar tal actividad a otros
puntos de la deseada estructura: calles San Pio X, Elizburu y quiza Buskantz. Para ello, pensar en algunos
equipamientos en esas zonas o la puesta al dia de ellos. Especialmente identificando y dando solucién al
patrimonio mas cualificado.

Para el resto del CHE, se trataria de ofrecer normativamente un sentido mas estricto y general en la forma de
sus fachadas y mas amplio y preciso en las funciones interiores. Lo que significa distinguir entre el aspecto
estructural y el aspecto funcional.

e En el aspecto estructural, se trata de ser restringido en cuanto a fachadas, colores, alturas y
semejantes se refiere.



e En el aspecto funcional hay que distinguir, a su vez, una doble vertiente. Por un lado los posibles
usos, que deben ser lo mas flexibles posible. Y, por otro, la habitabilidad, que debe ser regulada y
articulada con el aspecto estructural o de conservacion del Patrimonio. Junto a ello, la posibilidad y
fomento de garajes.

También entraria en este capitulo la necesidad de ofrecer aparcamiento suficiente. Por un lado en el espacio
publico y, por otro, mediante la posibilidad de encontrar zonas que puedan ser mancomunadas, por la estrechez
del parcelario. Por ultimo se repasaran las posibilidades tecnoldgicas que pudieran potenciarse.

En cuanto al espacio publico

Confiar en el disefio de viales y espacios libres la configuraciéon de la estructura que se ha mencionado. Esto
lleva consigo dos cosas:

e La definicion neta de los bordes del Casco Histérico, en su viario y espacios libres como plazas y
semejantes que puedan existir.

e La homogeneidad de su urbanizaciébn o reurbanizaciéon interior en cuanto a materiales de
pavimentacion y mobiliario urbano se refiere, incluyendo sefialética, rétulos y semejantes, que
contiene dos aspectos: unas orientaciones para el Ayuntamiento como gestor de ese espacio
publico; y otras determinaciones para los particulares en cuanto agentes que conforman fachadas de
ese espacio.

Consecuentemente, es preciso actuar en una serie de zonas, de acuerdo con los disefios del espacio publico
que se ha mencionado hasta ahora. Estas zonas quedan explicadas mas adelante, en las propuestas de las
Areas de Intervencion, pero sin animo de exhaustividad podriamos citar lo siguiente:

e La zona del aparcamiento de entrada al Ayuntamiento, con plantaciones de arbolado y colocando un
aparcamiento subterraneo.

e Las calles de San Pio X y Elizburu, convirtiéndolas en zonas de predominancia peatonal, con unas
entradas y salidas que representen entradas y salidas al Casco Histérico.

o Elfinal de la calle Urarka, con un disefio de remate y conexién con la zonas de nueva construccion.

e La calle Errebonbillo y sus contactos con el rio, abriéndose hacia el paisaje y solucionando la rétula
de conexion con las calles Urarka y San Pio X.

e Las calles Valentin de Berriotxoa y San Juan, convirtiéndolas en peatonales.

o Dignificar algunas transversales entre Berriotxoa y Elizburu.

e Conseguir un paseo a lo largo del rio al Norte de la calle Erreka con conexiones en puente a las
belenas transversales, que queda como sugerencia para las Normas Subsidiarias.

e Igualmente conseguir zonas de paseo al final de las traseras de San Pio X hacia el rio y de
Berriotxoa hacia el rio que también queda como sugerencia para las Normas Subsidiarias.

Unido a este objetivo se encuentra necesariamente el engarce con las soluciones de rondas y de funcionamiento
general de la ciudad que la revisidon de las NN SS propone. En este caso se trataria, asumiendo los viales
rodados que se requieren, de dotarles de posibilidades peatonales para completar lo dicho en el parrafo anterior.

Si todo lo anterior hace referencia especialmente a viales, los espacios libres vienen definidos por los que existen
actualmente que estan bien conformados (alrededor de la Iglesia) y por los que tienen un caracter privado o
perteneciente a parcela publica. Para obtener la sensacién de tales ajardinamientos y conservar su régimen de
privacidad, seria conveniente regular, en los casos en que se situen en las zonas mas interiores del Casco
Historico, la altura de sus cierres y tapias.

En cuanto al tejido edificado y el patrimonio arquitectonico
Cabria distinguir tres tipos de objetivos:

Uno referido a la gestién del Plan que consistiria en sistematizar la regulacion del régimen urbanistico de la
edificacion, tanto en el aspecto de su conservacién o renovacion como en el aspecto de su tramite.

Otro referido al patrimonio y que se resumiria en lo siguiente:

o Identificar el patrimonio natural, regulando la protecciéon de los jardines privados y zonas naturales
publicas.

e Asumir en el PER las conclusiones de los estudios arqueoldgicos realizados hasta ahora en el casco
Histdrico, reflejando en la medida de lo posible, un mapa arqueolégico con valor normativo en cuanto
al uso del subsuelo se refiere.

o Establecer, de acuerdo con la normativa vigente, un régimen definitorio de los grados de proteccion
del patrimonio arquitectonico, asi como los calificados "discordantes". En este punto merece la pena
distinguir entre edificacion, piezas edificadas y elementos de la edificacién, como se explicara mas
adelante.

Por ultimo, otro referido al caserio base, entre lo que es necesario destacar lo siguiente:



e Entresacar, del estudio de invariantes en el CHE (plantas, alzados, cubiertas) el régimen de
normativa estética y de habitabilidad de la edificacion, asi como el régimen de elementos
discordantes (tanto edificios como piezas en la edificacidon o el espacio publico) para su mejora o
desaparicion.

o Fijarse, dentro de esas invariantes, en tres tipos de fachadas a mantener su tipologia: la fachada a
calle, la trasera que conforma fachada porque da a un espacio potencialmente publico (Norte de
Erreka, por ejemplo), y la trasera no directamente observable.

FASES DE EJECUCION DEL PLAN

Respecto a las fases de ejecucion del Plan, se puede consultar el documento de Programa de Actuacion y
Estudio Econémico del PER.

En breve se puede resumir en lo siguiente.

Siendo la vigencia del Plan Especial indefinida se han previsto tres cuatrienios de trabajo encuadrando las
actuaciones en cada uno de ellos en base a la estrategia de intervencién del Plan. Como no podia ser de otra
forma, el primer cuatrienio concentra una parte significativa de las actuaciones dada la urgente necesidad de
seguir interviniendo en el Casco. La actividad se decelera sustancialmente en el tercer cuatrienio, momento
propicio sin duda para la realizacion de un documento para conocer su grado de cumplimiento, su vigencia y
actualidad asi como la evolucion demografica, socioecondmica, dotacional, etc. del Casco, a fin de dictaminar
sobre la conveniencia de proceder a la revision del Plan.

El conjunto de actuaciones que se incluyen en el Plan de Actuaciones se dividen en tres grandes grupos:
Acciones de planeamiento
¢ Proyectos de urbanizacion:
+ Proyectos de edificacion:
Acciones dirigidas a organizar la gestion
Acciones en ejecucion de determinaciones del planeamiento
+ Intervenciones urbanizadoras. Ejecucion de Urbanizaciones

+ Intervenciones Edificatorias. Ejecucion de edificaciones



2. ANALISIS DE LAS INTERACCIONES CON OTROS
PLANES

INTRODUCCION

En este capitulo se repasa, por un lado, el planeamiento especifico que atafie a Elorrio y por otro, el marco
legislativo general que afecta a todo el territorio de Euskadi.

Con respecto al planeamiento afectante, tres son los documentos que ha tener en cuenta. Las Directrices de
Ordenacion Territorial, el Plan Territorial Sectorial del Patrimonio Cultural, El Plan Territorial Sectorial de
margenes de rios y arroyos, las Normas Subsidiarias vigentes actualmente y modificaciones puntuales a las
mismas.

PLANES TERRITORIALES

Directrices de Ordenacion Territorial:

Dos son los aspectos fundamentales abordados por las DOT y que tienen relacion directa con la redaccion de
este PER. Por un lado, la apuesta decidida por la revalorizaciéon de los Centros Histéricos. Asi, las DOT en el
capitulo sobre Estrategias de Renovacién Urbana incide en la necesidad de intervenir a través de actuaciones
que tengan por objeto la proteccion, renovacion, restauracion, rehabilitacion y conservacion, considerandolos
como “piezas clave” del patrimonio urbanistico. En este sentido, los centros histéricos deben tener como criterio
fundamental el aprovechamiento residencial y social, apostando por su reutilizacion como equipamiento para
actividades turisticas, culturales y de esparcimiento.

Por otro lado, las DOT remiten al planeamiento urbanistico el desarrollo de la normativa de proteccion recogida
en la Ley 7/1990 del Patrimonio Cultural Vasco. En este contexto, sefiala la necesidad de distinguir entre
patrimonio arquitecténico y patrimonio arqueoldgico por entender que tienen unas caracteristicas y
peculiaridades diferentes. También sefiala que la deseable proteccién del Patrimonio debe ser flexible e intentar
buscar un equilibrio entre la conservacién del pasado y el desarrollo de los Municipios.

PLANES SECTORIALES

El Plan Territorial Sectorial del Patrimonio Cultural

Su pretensioén es establecer los criterios, objetivos y determinaciones generales que deben regir las actuaciones
que afecten a los bienes inmuebles considerados como Bienes Culturales o pertenecientes al Patrimonio Cultural
de la CAPV., con la finalidad de su proteccion, recuperacion y mejora.

Con respecto al Patrimonio los Planes Especiales deberan tener en cuenta los criterios y orientaciones
establecidos para los Conjuntos Monumentales que deberan recoger las normativas de proteccion
correspondiente.

Plan Territorial Sectorial de margenes de rios y arroyos

La normativa del Plan sectorial incide en algun aspecto que debe tenerse en cuanta en el PER y este documento
de ECIA. Son los siguientes:

Con caracter general, el Casco de Elorrio esta afectado por el caude del réio Zumelegi. No obstante, las
propuestas no influyen en el cauce del rio, que tanto su seccion como el trazado se mantienen intactos.

Dentro de las determinaciones, el Plan afecta en las siguientes cuestiones:

+ Normativa especifica de aplicacion por encontrase el Casco Histérico en las margenes del rio.

e En las zonas inundables las obras de defensa ante las inundaciones se ajustaran a lo dispuesto en
la Seccion 52 Situaciones Hidrolégicas Extremas del Plan Hidrolégico Norte lIl.



e En las zonas inundables por las avenidas de 500 afios se prohibe en los edificios de nueva planta la
habilitacién de viviendas y locales para la residencia permanente de personas por debajo de la cota
de inundacion de 500 afios.

e En las zonas inundables por las avenidas de 10 afos se prohibe la instalacion de equipos de
seguridad y/o de emergencia que puedan quedar fuera de servicio en caso de inundacion. Con los
ya instalados se recomienda su urgente traslado a zonas fuera de riesgo.

e En las zonas comerciales e industriales actualmente situadas por debajo de la cota de inundacion de
la avenida de 10 afios se evitara la acumulacion de residuos sélidos y de compuestos de cualquier
género, cuyo arrastre o dilucion pueda ser causa de contaminacion de los recursos naturales y/o
riesgo para las personas y bienes.

e Para los servicios o equipamientos comunitarios que, por razones de necesaria centralidad
urbanistica y/o de ubicacion en edificios de interés cultural deban ubicarse en areas inundables, y
para los servicios de transporte publico cuyas instalaciones se situen o discurran bajo cota de
inundacion, se elaborara en coordinacién con la Administracion, un plan de proteccion civil que
garantice las correspondientes medidas de salvaguarda de personas y bienes.

e Para los aparcamientos subterraneos que se encuentren ubicados dentro del perimetro de un area
inundable se adoptaran las medidas necesarias para posibilitar la adecuada evacuacion de las
personas hacia puntos situados fuera de riesgo.

+ Normativa especifica sobre actuaciones hidraulicas

e Las actuaciones hidraulicas que se acometan en las margenes de los rios se regularan en base a los
criterios establecidos en el Plan Hidrolégico Norte Ill en su Seccién 5% Subseccion 12 “Criterios
sobre Estudios, Actuaciones y Obras para prevenir y evitar los dafios debidos a inundaciones,
avenidas u otros fenémenos hidraulicos, Normas 2.1.5.1.1. a 2.1.5.1.17.

o Con caracter general se evitaran los encauzamientos cubiertos.

e La realizacién de cortas o rectificaciones en los cauces de los rios deberan estar precedidas,
ademas de la reglamentaria tramitacion hidraulica, de un estudio especifico con la evaluacién de las
afecciones medioambientales, hidraulicas y urbanisticas derivadas de la intervencion, y, en su caso,
de la correspondiente tramitacion de su incorporacién al planeamiento urbanistico general.

e En los encauzamientos existentes en zonas urbanas se estudiaran asimismo férmulas de
tratamiento del lecho del rio mediante el sistema de doble cauce.

+ Normativa especifica para margenes en ambitos desarrollados

o El criterio general que preside la regulacién de esta zona de margenes es la consideracion del rio,
ademas de como tal, como un elemento de la maxima importancia en la configuracién del paisaje
urbano y como un vehiculo privilegiado para la integracion del medio natural en el interior de las
ciudades. Este objetivo debera compatibilizarse con las intervenciones hidraulicas que se adopten
para la prevencién de inundaciones y con las soluciones de compromiso que se disefien para
garantizar la preservacion de los elementos del patrimonio de interés cultural enclavados en la
proximidad de los cauces de los rios.

e En las margenes consideradas como Margenes en Ambitos Desarrollados los retiros minimos de la
edificacion garantizaran un encuentro espacial suficientemente amplio entre la edificacién y el rio, v,
en su caso, la viabilidad de las futuras obras de encauzamiento necesarias, para la defensa ante
inundaciones.

e Los retiros edificatorios a los cauces en las Margenes en Ambitos Desarrollados que no se ajusten al
cuadro general de retiros establecido para la nueva edificacién seran fijados y justificados de forma
pormenorizada por el planeamiento general de cada municipio con arreglo a los siguientes criterios
generales. Concretamente para los los margenes de los cauces coincidentes con Cascos Histéricos
retiros seran segun el Plan Especial.

- En general, en las margenes de los cauces donde la disposicion urbanistica se encuentre ya
consolidada, los retiros de edificacién podran coincidir con la edificacion existente, siempre que
se respete la zona de Servidumbre de Paso.

- En casos especiales, por razones topograficas, hidrograficas o de conservacion del
patrimonio de interés cultural (cascos histéricos, edificios de interés cultural, etc... ), podra
modificarse excepcionalmente el Area de Servidumbre de Paso conforme a lo establecido en
la Legislacion de Aguas.



PLANEAMIENTO MUNCIPAL

Las Normas Subsidiarias

Se ha remitido la ordenacion del Casco Histérico al documento del Plan Especial de Rehabilitacion. Por ello, aun
inscribiéndose este en el marco urbanistico del documento de planeamiento general (Normas Subsidiarias), goza
el segundo de una autonomia importante sobre todo en lo referente a normas de urbanizacion, edificacion y usos
del suelo, régimen de proteccion y férmulas de intervencion.

No obstante lo dicho, el PER esta supeditado a las Normas Subsidiarias vigentes con respecto al régimen
urbanistico aplicable que viene dado por la legislacidn vigente en el Pais Vasco (régimen del suelo, contenido del
derecho de propiedad, instrumentos de gestion, sistemas de actuacién, tramitacién de expedientes y disciplina
urbanistica).

Revision y modificaciones a las Normas Subsidiarias

Con respecto a la revision de las Normas Subsidiarias, se encuentra en este momento en fase de avance. Asi las
propuestas no tienen el grado de maduracion suficiente como para ser valoradas en este documento.

Con respecto a las modificaciones, no existen en tramite dentro del ambito del Plan Especial documentos de este
tipo. Colindando con el Casco Histérico las modificaciones propuestas no afectan a los recursos ambientales
existentes con excepcion del Plan Parcial del sector de Ibarra que linda con rio Zumelegi cuyo expediente lleva
paralizado mas de 5 afos.
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3. ANALISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL
DEL AMBITO AFECTADO POR EL PLAN O PROGRAMA

AMBITO DE ESTUDIO

El plano correspondiente muestra el ambito definido para esta ECIA, que se corresponde con el perimetro
definido para el Plan Especial.

USOS DEL SUELO

Esta seccién se centra en el analisis de los aspectos funcionales bajo la perspectiva de su ubicacién y relacion
con la ordenacion espacial urbana. En este sentido se diferencia del estudio socioeconémico que se fija en las
variables internas de los procesos demograficos y econémicos, que nunca pueden ser interpretadas sino es
desde un punto de vista totalmente contextual.

Las funciones a estudiar y, por tanto el orden a ser revisadas, son las siguientes:
e La funcion residencial
e La funcién productiva
e La funcién equipamental

En cada uno de ellos se resumira en una conclusion.

ANALISIS DE LA FUNCION RESIDENCIAL

Con este analisis se pretende alcanzar dos objetivos concretos. Por un lado, detectar las zonas del Casco
Histérico con predominio de la funcion residencial frente a los usos econdmicos y equipamentales. Por otro,
cuantificar la potencialidad del Casco desde el punto de vista residencial. Para lo primero se atendera a la
cuantificacion de la vivienda, su distribucion y su ocupacion. Para el segundo, se realizara una proyeccion de
éstas en base a tres diferentes escenarios.

Numero de viviendas y distribucién

Segun el ESU, en 1990 habia un total de 503 viviendas en el Casco Histérico, de las que 382 estaban ocupadas
y 121 vacias. De entre las ocupadas, las viviendas habituales eran 364, mientras que viviendas de temporada
eran 15. Esto arroja un elevado tanto por ciento de viviendas habituales en comparacién con otras latitudes, que
significa que el Casco Histérico de Elorrio sigue manteniendo una sociologia caracteristica y propia que
pensamos no se debe perder.

Los datos mas actualizados de que se dispone siguen coincidiendo con los anteriores. En concreto, Udalplan
2003 sefiala también para el CHE la cantidad de 503 viviendas.

En cuanto a su distribucion, se ha comprobado que la vivienda esta repartida con bastante homogeneidad por
todo el Casco Historico, a excepcion de las edificaciones destinadas a otros usos. Por ello, quiza tenga mas
densidad residencial la zona de la calle Erreka. Y, como es logico por la tipologia empleada, carece de tal
densidad la calle Elizburu. En cuanto a viviendas vacias destaca especialmente la calle San Valentin de
Berriotxoa (30 sobre un total de 105) y la propia Erreka (21 sobre 85); los demas con viviendas vacias no son
significativos.

Otros datos: superficie, ocupacion, tenencia

Estos datos, en cuanto a su porcentaje no han variado sustancialmente desde el trabajo realizado por el ESU.
Por ello, se toman como tales.

En cuanto a la superficie Gtil de las viviendas, segun el ESU, en las habituales referidas anteriormente se
obtendria el siguiente cuadro:
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Superficie Numero viviendas %

0 11 3,03

De 34 a 50 6 1,64

De 50 a 60 8 2,19

De 60a 70 42 11,53
De 70 a 80 42 11,53
De 80 a 90 60 16,48
De 90 a 100 61 16,75
De 100 a 130 103 28,29
De 130 a 150 6 1,64

De 150 a 200 11 3,02

De 200 a 300 12 3,39

De 300 a 400 2 0,55
Total 364 100

Es evidente que la demanda se situa en torno a los 100 metros cuadrados utiles, aunque también hay mas
demanda entre las superficies menores que entre las mayores del dato anterior, lo que significa la existencia de
apartamentos y pequefias viviendas.

Corresponderia mas o menos al dato del nimero de ocupantes por vivienda que también esta recogido en el
ESU y que es el siguiente:

Ocupantes 1 2 3 4 5 > 6 Total
Viviendas 43 81 67 79 55 34 364
% 11,81 22,25 18,40 21,70 15,10 9,34 100

Como se puede comprobar, corresponderia a 3, 4 0 mas ocupantes las viviendas de alrededor de 100 metros
cuadrados, mientras que las de 1 o 2 ocupantes reflejaria las de menos de 70 o 60 metros cuadrados.

En cuanto al régimen de tenencia salia un total de 259 en propiedad y el resto en alquiler u otras formas.

POTENCIALIDAD RESIDENCIAL DEL CASCO HISTORICO

Una cuestién basica para la delimitacion de los objetivos del PER y para el establecimiento del Plan de Etapas y
del estudio de las necesidad de inversidon econdmica coherentes, es la prevision del nimero de habitantes que
se supone que pueden ocupar el Casco Histérico, supuesto un desarrollo total del Plan. Es evidente que este
Casco no podra rehabilitarse de una forma integral si no se renueva (mediante rehabilitacién o sustitucion) y si
ademas, éste no se ocupa.

Con respecto a la tendencia futura de la ocupacion, en el proceso intervienen variables de diferente naturaleza
que hacen muy dificil una proyeccion acertada, pues tampoco se puede precisar el grado de repercusion y
movilizaciéon que tendra la aprobacion de este PER en la promocién privada, sobre todo de los habitantes que
residen en este momento en el Casco.

Ante esta situacion, para el calculo de la ocupacién se han tomado como referencia los datos demograficos del
estudio socio urbanistico.

Segun él, se considera unicamente la eventualidad de que se ocuparan todas las viviendas vacias,
manteniéndose la ocupacion actual media del conjunto. Si analizamos los datos de partida de 1990, se observa
que el numero total de viviendas era de 503, que de éstas 121 estaban desocupadas, que el nimero de
habitantes era de 1.179 con un grado de ocupacion neto de 3,08 habitantes/viviendas ocupadas. Con la simple
ocupaciéon de las inmuebles actualmente vacios se generarian un total de 363 nuevos habitantes, lo que
significaria llegar a un total de 1.542 habitantes.

CONCLUSION: LAS DEMANDAS POSIBLES

De todo lo dicho se desprende que, en lineas generales, la vivienda en el CHE es algo todavia vivo, que genera
actividad y que es garantia de continuidad de sus caracteristicas. La distribucién es homogénea, a excepcion
quiza de la calle Elizburu.

Otra de las conclusiones evidencia el hecho de que son practicamente inexistentes las viviendas en planta baja,
abundando contrariamente en los comercios. En consecuencia, es una tipologia atipica del Casco Histérico de
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Elorrio, a excepcion también de la calle Elizburu y algunos puntos de palacios o villas distribuidas
homogéneamente por el Casco.

Con respecto a los escenarios posibles de futuro y proyecciones, a la vista del andlisis efectuado no seria
desatinado pensar que se pudiera alcanzar los 1.500 habitantes. Este incremento conlleva necesariamente la
previsién de nuevas dotaciones, a nivel local y sobre todo en aparcamientos. Este ultimo aspecto tiene dificil
solucion por cuanto de no realizarse en las plantas bajas de los edificios, parece complicado que puedan tener
respuesta en la via publica debido a la poca anchura de las calles. Por ello, se antoja prioritario el promover
soluciones alternativas como se vera en su momento.

De todos modos, se estima la necesidad de facilitar la funcion residencial dentro del CHE.

ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Con este analisis se trata de identificar dos aspectos que inciden en el planteamiento del Plan Especial. Por un
lado, conocer el grado de intensidad y cualificacion de estas actividades, para entender la funcién general del
Casco Historico en relacion con el resto de la ciudad y de la comarca. Por otro, localizar las actividades
productivas como expresion de las zonas vitales de la poblacion.

LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA: LA FUNCION GENERAL DEL CHE

Para este andlisis se ha tomado como fuente primaria el capitulo 4.2 del ESU. De él se han extraido los datos y
conclusiones mas significativos para este analisis en un trabajo que pretende la sintesis de lo alli tratado. Sus
datos provienen de una encuesta realizada por el equipo y aplicada a la mayoria de los inmuebles del Casco
Historico con actividad productiva. Tal actividad se inventariaba de la siguiente manera:

e Comercio al por menor: 59

o Restaurantes y cafés: 25

e Servicios a empresas (seguros, financieros): 4

e Talleres: 4

o Oftros servicios (recreativos, culturales, personales): 10

o Otros (energia, distribucién agua): 2
Surgia un total de 104 establecimientos, de los que 69 eran en propiedad, mientras que 35 eran alquilados. El
total de trabajadores en ellos era de 158 fijos. Un dato interesante del ESU era la superficie util de los locales

(importante a la hora de definir usos y normativa al respecto), que arrojaba una suma total de 8.500 metros
cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

Superficie util en metros cuadrados Numero de locales
De 1a20 4

De 21 a 50 23

De 51 a 100 34

De 101 a 150 14

De 151 a 200 5

Mas de 201 4

No contestan 20

Total locales 104

Se comentaba que el problema fundamental era que la mayoria de los comercios servian para el diario, mientras
que la potencialidad de Durango absorbia cualquier otro tipo de actividad comercial, a excepcion de unas pocas.
Sin embargo, en los ultimos afios, han aparecido actividades que, siendo comercios especializados, quedan al
servicio casi diario de la poblacién. Todos ellos tienen su localizacién en el Casco Historico.

Sin embargo, puede afirmarse que, tanto por el nimero de comercios y actividad como por su cualificacion
(bares y restaurantes especialmente, asi como servicios), el Casco Histérico mantiene todavia ese caracter de
centralidad urbana que le definié desde sus origenes.

LOCALIZACION

La informacion a este respecto queda recogida en el plano correspondiente, puesto que en plantas superiores
todo es residencial a excepcion de la edificacion destinada a equipamientos que veremos en el proximo
apartado. De la lectura de él se deduce que las actividades comerciales se localizan fundamentalmente en un eje
que recorre Elorrio de Este a Oeste: calles San Juan, Valentin de Berriotxoa, plaza Gernikako Arbola, calle
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Erreka y Urarka. Esto confirma la impresion general de que Elorrio se ha decantado, a través del tiempo, en un
eje principal, muy en consonancia con las poblaciones del entorno que estan condicionadas por la orografia
aunque no sea tal el caso.

En efecto, se observa la existencia de un eje funcional muy claro conformado por la calle Erreka y aledafios,
Plaza Gernikako Arbola y calle Berriotxoa. Curiosamente, el eje funcional se prolonga por la calle San Juan en
vez de seguir la orientacién natural por la calle Berriotxoa. Este es debido fundamentalmente a la falta de
tratamiento adecuado del vial y la existencia de vacios en el tejido urbano producidos por jardines y espacios
libres privados.

Por el Oeste, se produce también una ruptura del eje funcional en la primera seccién de la calle Urarka, para
recuperar la vitalidad en el tramo final. No obstante las actividades que se localizan en el borde Oeste, son
fundamentalmente de tipo diario para dar servicio al barrio de nueva creacion, por lo que no se puede considerar
una prolongacion del eje funcional descrito en el parrafo anterior.

Destacar también la inexistencia de funciones en la calle Elizburu, achacado fundamentalmente a su caracter de
transito y paso circulatorio y a la falta de tejido edificado en su margen Norte. También sucede esto mismo en el
eje de San Pio X que no termina de superar su caracter de arrabal.

A la vez, se han detectado pocas actividades en altura.

CONCLUSIONES

En general se observa que las actividades estan dimensionadas para satisfacer las necesidades primarias de la
poblacion, existiendo muy poco comercio especializado, lo que hace entrever la dependencia funcional de
Durango.

La localizacion funcional del Casco Histérico de Elorrio responde basicamente al modelo del eje longitudinal que
se desvanece rapidamente conforme nos alejamos de él. Es evidente que se requeriria un tratamiento particular
para la calle Elizburu en el caso, como veremos, de intentar introducirlo con nitidez en la estructura urbana del
CHE.

Finalmente debe destacarse el papel fundamental que puede desempefar el Casco Histérico con relacion a la
actividad de alojamiento temporal por motivos turisticos, relacionados con el magnifico entorno natural que rodea
a la villa. Esta orientacion puede suponer para alguno de los grandes inmuebles motivo suficiente para su
recuperacion y puesta en valor. Siendo practicamente inexistentes las actividades en plantas superiores (tipo
oficinas y pequefnos despachos), nada parece impedir su coexistencia con la vivienda. De hecho son dos usos
perfectamente compatibles.

ANALISIS DE LOS EQUIPAMIENTOS

En un Municipio del tamarfio de Elorrio, el sistema de equipamientos esta l6gicamente dimensionado para dar
servicio a toda la ciudad. En este sentido, la tradicional diferenciacién entre dotaciones de ambito general (a nivel
de toda la ciudad) y local (a nivel de barrio o pieza urbana) pierde su significado. Por ello, en lo que respecta a la
introduccién de nuevos equipamientos y su dimensionamiento, debe ser el Plan General como documento de
rango superior al PER el que estudie y evalle las necesidades y su adecuacion o no al cumplimiento de los
estandares minimos establecidos por la legislacion urbanistica.

No obstante a lo dicho es conveniente que desde el PER se haga una reflexion sobre esta materia, incidiendo
especialmente en los aspectos tematicos y de ordenacion, en la légica busqueda del equilibrio funcional de las
diferentes piezas urbanas del Casco. El plano correspondiente, sefiala los equipamientos existentes en este
momento. Se observa un abanico amplio de dotaciones, lo que hace sospechar el buen estandar en general de
la localidad. ElI ESU realizé una cuantificacion de los equipamientos cuyo resultado puede apreciarse en la tabla
siguiente:

Equipamiento T. publica T. privada Total
Equipamiento institucional: partidos, sindicatos 1327 1327
Equipamiento turistico 1852 1852
Equipamiento administrativo 1502 1502
Equipamiento docente 1054 4304 5358
Equipamiento sanitario 1440 1440
Equipamiento asistencial 1970 398 2368
Equipamiento sociocultural 1077 1167 2244
Institucion religiosa 5204 5204
Equipamiento deportivo 823 823
Equipamiento ladico — recreativo 1684 1684
Equipamiento arte y espectéculos 3070 3070
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Equipamiento religioso 2020 2020

Total 9718 19174 28892

La distribucién de los equipamientos es paralela a la estructura urbana que se ya se ha comentado: forman una
linea longitudinal en sentido Este — Oeste que atraviesa todo el Casco Histérico y que le confiere sentido y
significado. Evidentemente su abundancia es mayor en el centro de la poblacion, donde ademas se situan los de
mayor resonancia: Ayuntamiento, Iglesia, Frontén, etc. También es apreciable el desarrollo natural hacia el Sur,
Este y Oeste de la poblacion de dichas actividades, especialmente en oferta educativa. No obstante, el arrabal
de San Pio X no cuenta practicamente con ninguna dotacion.

CONCLUSION: LA POTENCIALIDAD DEL CASCO COMO RECEPTOR DE NUEVOS EQUIPAMIENTOS

La consideracién del Casco Histérico, desde el punto de vista de una pieza urbana auténoma, nos permite
afirmar que en lo que respecta a nivel de equipamiento esta bien dotado, pues ya sea en su interior como en los
margenes inmediatos se localizan los equipamientos que podemos considerar como basicos. En consecuencia el
movil de las nuevas implantaciones de equipamientos en el ambito histdrico, no es tanto el dar servicio a los
residentes, sino utilizarlos como elementos motores y dinamizadores de la renovacion y cambio de la imagen
urbana de zonas concretas.

En definitiva, el Casco Histérico es el lugar ideal para la recepcién de este tipo de nuevas dotaciones. Esta
posibilidad verdaderamente muy atractiva se justifica en el hecho de que existen en su trama algunos edificios
con grandes posibilidades de reutilizacién, como ya se ha realizado en varios de ellos. En este sentido, seria
deseable que desde el Ayuntamiento se tenga clara esta potencialidad como politica de actuacién, sobre todo
con aquellos equipamientos que no necesitan mucho suelo y tampoco son susceptibles de implantarse al aire
libre.

LOS ESPACIOS LIBRES

El ESU (Estudio Socio Urbanistico) mencionaba cuatro tipos de espacios libres de interés:
o Espacios de caracter monumental
o Espacios de caracter ambiental
o Espacios de mejora monumental
o Espacios de mejora ambiental
Los de tipo monumental eran zonas colindantes con edificios de proteccion especial, mientras que los

ambientales serian el resto. Asimismo los espacios de caracter se distinguen de los de mejora porque estos
ultimos no disponian de una conformacion y terminacion adecuada.

Aun siendo atractiva esta distincion, el equipo redactor de este Plan entiende que se deberia precisar algo mas.
En primer lugar, se deberia ajustar a la denominacion urbanistica precisa sobre estos aspectos. Y asi habria que
distinguir lo siguiente:

e Espacios libres publicos

e Espacios libres privados

o Viales publicos

Dentro de tal distincion, se especificaria entonces aquéllos espacios que deberia tener una cierta normativa de
proteccion, conservacion o cuidado especial. En el caso de Elorrio, nos parece que es preciso, tanto por su
contenido como por la imagen de contexto que procuran a las edificaciones, centrarse -llegando a catalogarlos
de alguna manera- en los siguientes espacios:
e Como de gran categoria, los espacios libres privados o semejantes (jardines) de los palacios. En
este caso se trataria de llegar a regular la intervencion en tales espacios y en el propio arbolado.
e Como de categoria ambiental, las huertas y jardines traseros de San Pio X, Erreka, zona Norte de
Elizburu, traseras de Berriotxoa. En este caso se trataria de regular sin mas la permanencia de estos
espacios, aunque cambien en su ajardinamiento o arbolado.

e También como de categoria ambiental, algunos espacios publicos actuales como el ajardinamiento
del Sur de la Iglesia y la plaza Gernikako Arbola, que se encuentran ademas, en el entorno de la
Iglesia de la Purisima Concepcion declarada como BCC.

Todo este apartado debera ser contemplado en las Normas a la hora de determinar especificaciones para los
jardines y el arbolado.

Ademas de la estructura longitudinal que se ha comentado, el Casco Histérico de Elorrio destaca especialmente
por la abundancia de espacios libres publicos y privados, tanto en frentes como sobre todo en traseras de
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edificacion. Y este hecho, lejos de ser un fendmeno negativo, el equipo redactor entiende que es una
caracteristica propia que no deberia perderse.

Es cierto que las zonas comerciales son un eje que en definitiva conforman un vial sin mas, pero también es
cierto que, en cuanto nos alejamos perpendicularmente de él, la configuracién esta marcada por tales espacios
libres de manera categodrica y definitiva. Por ello, conviene estudiarlos de manera conjunta para su mejor
comprension.

LA DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS LIBRES

Esos espacios libres en el casco, sin embargo, estan distribuidos de manera contigua al eje mencionado, de
forma que generan dos cascadas que discurren en paralelo a las calles en sentido Este — Oeste, segin muestra
el plano correspondiente. Entre ellos podemos distinguir los siguientes:

Espacios libres publicos

La evolucién histérica de Elorrio ha dado como resultado la disposicion de un espacio publico fundamental y
representativo, aglutinador del centro de gravedad del Casco Histérico; la Plaza Gernikako Arbola entre el
Ayuntamiento y la Basilica de la Purisima Concepcion. Con respecto a sus dimensiones, (unos 35 a 50 metros
conformando un poliedro irregular) dispone de unas magnificas proporciones para dar respuesta a su principal
uso; servir de plaza mayor de la villa. Su tratamiento es de solado a base de piedra natural en practicamente su
totalidad.

Debe sefalarse también la Plaza de Santa Ana en la calle San Pio X, cuyo disefio y disposicion consigue
integrar correctamente el espacio de transicién entre la plaza Gernikako Arbola y el nudo viario de las calles
Errebonbillo, San Pio X y Elizburu.

Es preciso referirse también a dos espacios libres publicos con caracteristica de zona verde. Nos referimos al
pequefio parque colindante a la basilica por su cara sur, de interés por su ubicacion y por sus caracteristicas
intrinsecas ya que sirve de nexo y de continuidad a la cascada de jardines y espacios libres privados que
singularizan la calle Elizburu. El disefio del parque y su solucion vienen condicionados por la fuerte pendiente del
terreno, circunstancia que le resta atractividad como lugar de estancia y paseo.

El segundo de los espacios libres publicos de importancia a comentar es el jardin del hogar de los jubilados en el
extremo sureste del Casco. Supone un lugar con mucho atractivo, aunque debe mejorar su tratamiento formal y
mantenimiento.

El resto de los espacios son de muy escasa entidad y no tienen vocacion de espacios libres de relaciéon social.
No obstante, aunque la mayoria de ellos resultan como intersticios provocados por la nueva edificaciéon, forman
parte de la trama urbana y crean interesantes secuencias espaciales, por lo que, son espacios a preservar.

Espacios libres privados

Con respecto a los espacios privados destaca por su impacto como elemento urbanistico configurador y
estructurante, los espacios privados resultantes de las parcelas libres, como ya se menciond en el apartado de
analisis histérico. Este fendmeno que se revela con toda su importancia en los palacios que flanquean los limites
exteriores del Casco Historico, tiene especial transcendencia también en el interior de la trama (especialmente en
la calle Elizburu), pues rompe con la fisonomia tradicional del Casco Histérico de origen medieval.

Tales espacios libres privados deben mantenerse como tales si se desea conservar una de las peculiaridades
mas especificas de Elorrio.

En otro orden de cosas, uno de los espacios existentes que ofrece unas enormes posibilidades para su disefio
como espacio publico es el rio y sus margenes inmediatas, sobre todo en el tramo de las traseras de la calle
Erreka (en su continuacién del tramo del aparcamiento justo después del meandro de la calle Ibaiondo) como
paseo de borde. El problema de este espacio es su mala relaciéon con le resto de la trama urbana, de forma que
su utilizacién exige importantes operaciones urbanisticas.

CONCLUSION

En conclusion, desde el punto de vista funcional, la falta de un macizamiento del tejido urbano, mas al contrario
la sucesion a modo de alveolos de las espacios libres publicos y sobre todo de las parcelas libres privadas,
apoyado en el desarrollo alargado y estrecho del ambito del Casco Histérico, provocan unas condiciones 6ptimas
en lo que respecta al estandar de espacios libres y de condiciones de habitabilidad externas del Casco Histérico,
parametros en los que no se aprecian problematicas importantes.

Respecto al destino de los espacio libres, el plano correspondiente, muestra el destino del suelo de los espacios
libres (pavimentacion, zonas verdes, etc.) junto al destino de los viales. La valoracién es evidentemente positiva y
no haria falta pensar en ampliar zonas verdes. En todo caso, por motivos de ornamentacion y visibilidad, se
podria controlar la vegetacion en algunos puntos. Pero esto esta estrechamente relacionado con la valoracion del
patrimonio natural y ambiental que se comentara mas delante.
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LOS VIALES Y EL TRAFICO

Al objeto de dar una visién sucinta pero acabada de las condiciones actuales del espacio urbano del Casco
Histérico se analiza a continuacién las caracteristicas del sistema de comunicaciones, de los aparcamientos
(importante en todo casco historico) y del estado de los espacios publicos (viales y espacios libres).

Sistema de comunicaciones. Estructuracion y funcionamiento

La accesibilidad al interior del Casco Histérico en lineas generales, esta bien resuelta. Como se observa en el
plano correspondiente, si exceptuamos las calles Berriotxoa y Errebonbillo, la zona central del Casco Historico se
ha reservado para uso peatonal, quedando los viales periféricos y de circunvalaciéon con un marcado caracter
rodado. En general, los tratamientos y acabados de las vias responden a su destino.

Un diagndstico sobre el funcionamiento actual del sistema viario seria el siguiente:
o Elndcleo original (calle Erreka y aledainos) y el eje de Berriotxoa funcionan correctamente.

e Se ha detectado una acusada saturacion rodada en las calles Elizburu, San Pio y Errebonbillo
producida basicamente por ser paso obligado hacia las localidades de Durango, Mondragén y Berriz
y por soportar la salida y entrada de la actividad de la zona industrial del sureste. Esta sobrecarga
provoca dos puntos de obturacion en los bordes, que se agrava por la confluencia de varias calles.
Son los nudos donde comienza y termina la calle Elizburu.

e En la calle San Pio X, en el tramo del arrabal, los vehiculos circulan a demasiada velocidad, no
existiendo ningun elemento ni tratamiento del firme que haga entender que se circula por el interior
de la localidad.

e El acceso al Casco Historico viniendo por la calle San Pio X desde Durango es dificultoso y
complicado y no existen facilidades de aparcamiento inmediato.

* No existe conectividad entre la zona al Norte del rio y el suroeste del Casco Histdrico.

Como ya se ha comentado, las zonas verdes publicas son escasas, predominando el solado del espacio publico.
En este sentido, el protagonismo principal de las zonas verdes se reserva a los espacios privados.

Aparcamiento

El parque actual de aparcamientos publicos esta constituido sobre todo por tres contenedores situados en el
extremo Oeste, en el centro y en el Este; pero siempre en la parte Norte, quedando el resto, sobre todo el eje
San Pio X y Elizburu practicamente sin dotacién de este estilo. Véase el plano correspondiente.

En cuanto a su cuantificacién, parece que es adecuada, especialmente por la capacidad que posee la entrada
hacia el Ayuntamiento. Sin embargo, previendo la transformacion de algunas calles en mayor predominio
peatonal, parece aconsejable buscar nuevas alternativas para poder aparcar. De todos modos, no parece ser un
problema prioritario.

Tratamiento formal de los viales

También, desde el punto de vista del tratamiento formal de los viales se extraen ideas de diagndstico:

e Por un lado el tratamiento actual del espacio publico no define suficientemente el caracter particular
de éste. Se echa de menos un tratamiento homogéneo y particularizado para el Casco Histérico de
las pavimentaciones, mobiliario urbano y resto de elementos configuradores del espacio publico.

e Siendo Casco Histérico, el tratamiento de la calle San Pio X (en su tramo del arrabal) tiene
demasiado caracter rodado. Lo mismo le sucede a la calle Elizburu. Este equipo redactor es de la
opinién de que un tratamiento mas cercano al de un paseo de ronda con sobresalte del peaton
contribuiria decisivamente a la recualificacion de todo el eje.

o No se aprecia un tratamiento acabado de las sendas e itinerarios peatonales mas comunes. En este
sentido, desde el punto de vista formal, no existe una red de sendas e itinerarios de conexion con los
equipamientos docentes de la periferia o con los nuevos barrios residenciales.

ESTADO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

Uno de los aspectos que llaman la atencion al pasear las calles del Casco Histérico es el cuidado que se ha
puesto y la gran calidad que presentan los acabados formales de algunos de los viales, tanto desde el punto de
vista del disefio, como de los materiales utilizados. Es de justicia sefialar esta eventualidad, ya que por lo general
el tratamiento de la urbanizacion en los Cascos Histdricos de ciudades del tamafio y potencial de Elorrio, suele
estar condicionado por los recursos econdmicos municipales. Asi no es extrafio observar en otros supuestos el
generalizado uso y abuso de materiales artificiales de cemento y similares.

En este sentido, debe reconocerse el acertado criterio que ha seguido el Ayuntamiento en esta materia,
apartandose de consideraciones meramente economicistas para atender a otros aspectos sin duda de gran
importancia que tienen que ver con la imagen urbana y la estética. Pensamos que deberia seguirse en la misma
linea de disefio las nuevas urbanizaciones o reurbanizaciones que se dieran dentro del Casco Histérico.
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No obstante destacan por su deficiente situacion algunas de las calles: San Pio X, Errebonbillo, San Valentin de
Berriotxoa en su extremo Este; y, en general, los extremos del CHE. Lo dicho puede apreciarse en el plano
correspondiente. Igualmente hay que sefialar que el Ayuntamiento tiene unos modelos de bancos, papeleras y
otros elementos de mobiliario urbano que, junto a los pavimentos, constituyen criterios para tener en cuenta a la
hora de la normativa en esta materia.

Ademas de tener en cuenta en las propuestas este extremo, se debera pensar en reurbanizar algunas de las
calles y espacios libres si pasan a otro destino: por ejemplo, mayor peatonalizacién, algunas zonas verdes o
arbolado, etc.

CONCLUSION

Se podria afirmar como primera conclusion la necesidad de encontrar una alternativa al viario de paso que se
produce por las calles San Pio X y Elizburu, tal y como ya esta contemplado en las NN SS que se estan
redactando en este momento. También se precisa la conexién de la entrada de San Pio X con la cale
Esteibarlanda a través de un puente nuevo sobre el rio.

También seria necesaria la aparicion de nuevos aparcamientos, especialmente en la zona de Elizburu.

Por su parte, y como uno de los puntos fuertes del Plan, seria preciso determinar el tratamiento y urbanizacion
de los espacios interiores del casco Historico, una vez queden solucionados los dos temas anteriores. Y, unido a
este objetivo, mejorar el estado de algunos de ellos como ha quedado mencionado.

EL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

El Decreto 37/1998, de 10 de marzo califico como Bien Cultural con la categoria de conjunto Monumental, la
zona arqueoldgica de la villa de Elorrio (Bizkaia). En este sentido, el Decreto citado supone la fuente inmediata
para el tratamiento de esta materia.

Asi, el area principal del Bien Calificado lo constituye el nucleo de fundacion medieval, de escasisimo desarrollo
si lo comparamos con losarrabales de creaccion posterior. El conjunto es de planta rectangular, en base a dos
calle paralelas (Erreka y Don Tello) cruzadas perpendicularmente por un canton ( Elvira Ifurreta). La
demarcacioén de los limites del area calificada viene dada por el elemento definidor por excelencia de la misma;
nos referimos a la cerca o muralla.

Esta delimitacién viene facilitada por la perviviencia de restos de esta estructura, reaprovechados en las actuales
construcciones y otras a nivel de cimientos. Por ello, el interés arqueolégico del subsuelo de la zona arqueoldgica
viene determinado por la constatacién en diversos puntos de un estrato arqueolégicamente fértil y de elevada
potencia, en el que se mantienen restos que nos hablan de ocupaciones anteriores.

Aunque quedan fuera del recinto definido, la zona arqueoldgica se extiende también al solar de la iglesia de la
Purisima Concepcién. El interés del subsuelo de la nave se centra sobre todo en en los enterramientos
existentes que datan del siglo XVI, momento en el que comienza sus funciones de parroquia. Junto a ella, se
encuentra la torre Urkizu, mas tarde transformada en palacio que también se considera como zona arqueolégica.

El plano correspondiente, recoge la delimitacion de la zona arqueoldgica.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

En realidad, lo que caracteriza y singulariza a Elorrio y lo convierte en un Casco Histérico de primera categoria
es su riqueza de edificios palaciegos. La mayor parte de estos se construyeron segin canones clasicistas y
barrocos en las zonas extramuros de los arrabales, aunque también cuenta la villa con construcciones
palaciegas de estilo neoclasico, eclecticista y neorregionalista.

Bienes Culturales Calificados

Aparte de los numerosos palacios, en Elorrio existen otros muchos elementos de interés patrimonial. Los mas
destacados son sin duda la iglesia basilica de la Purisima y el Ayuntamiento de estilo barroco provisto de triple
poértico abierto a la calle. En general, éstos se han recogido normalmente en Ordenes del Departamento de
Cultura por las que se declaran como Bienes Culturales Calificados, en los que aparece ademas una delimitacion
del Entorno de Proteccién. En la actualidad, son los siguientes:
o Iglesia Parroquial de la Purisima Concepcion, con la categoria de Monumento (Orden de 10 de
octubre de 1994).

El futuro catadlogo o inventario que acomparie las determinaciones del Plan Especial se fundamenta en los
listados 1, 2 y 3 incluidos en el Decreto 90/1998 de 19 de mayo. Revisado de forma sucinta, es interesante
destacar las siguientes consideraciones:
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e Con respecto a la elaboracion del inventario del PER, se toma como punto de partida (como no
podria ser de otra forma) el del Decreto que se asume practicamente en su totalidad. No obstante se
introduciran pequefias variantes que tienen que ver mas con la precision de la proteccion asignada
por este que a cambios sustanciales en los criterios de catalogacion. El trabajo fundamental del PER
en esta materia es el de precisar lo especificado por el Decreto, llegando a detalles y matices a los
que este, por obvias razones no llega a entrar.

e Los listados incluyen muy distintos supuestos. Primero, edificaciones. Segundo, piezas o elementos
que forman parte de estos edificios (fachadas, muros, pafios y restos del cerco). Tercero, piezas o
elementos aislados en el espacio publico (cruces, fuentes). Si el primer supuesto no ofrece muchas
complicaciones, los otros supuestos si presentan problemas de criterio y aplicacion del régimen de
proteccion.

e También con respecto a las discordancias se aplica el concepto tanto al edificio entero como a
elementos concretos de la fachada (miradores, balcones cerrados, etc.). Entendemos que es
necesaria su distincion, dado que su tratamiento normativo es diferente.

e La localizacién por calle y numero presenta problemas a la hora de ubicarlos, aconsejando la
experiencia utilizar la referencia catastral (manzana-parcela).

e También, la lista de elementos protegidos es susceptible de ser actualizada, pues desde el afio 1998
han sucedido eventualidades que afectan directamente a sus contenidos, como son la desaparicion
de alguno de los bienes o la inclusién de nuevos.

o No recoge el listado de elementos singulares en la edificacion y el espacio publico (escudos, aleros,
balconadas, arcadas) que deben conservarse con caracter obligatorio con independencia de la
actuacioén que se prevea. Respecto a las piezas o elementos de los edificios, se da el caso de que, a
veces, aparecen piezas o elementos que por su naturaleza (por ejemplo escudos) exigen una
proteccién mas intensa que el restos del edificio que lo porta.

La justificacion de las nuevas inclusiones y cambios propuestos a la catalogacion del Decreto se desarrolla
convenientemente en el apartado correspondiente a las propuestas. Pero junto a los edificios inventariados,
existe el resto del caserio base cuya regulacion debera prever el Plan Especial. Dentro de esta categoria, se
dispondra del inventario de edificaciones y elementos discordantes.

A la vez, desde el punto de vista normativo, se asumira también lo contenido en el Decreto para cada nivel de
proteccién, desarrollandolo convenientemente tanto a nivel general como particular.

CONCLUSION

Como se ha visto el municipio de Elorrio es rico en patrimonio natural, arqueoldgico y edificatorio. Ademas posee
elementos emblematicos de alto valor cultural que configuran una importante coleccién de elementos de interés,
que en conjunto la convierten en una zona atractiva de cara a la explotacion turistica de esos recursos. El Casco
Histérico de Elorrio es uno de los conjuntos monumentales mas importante de la Comunidad Vasca.

Con respecto a la elaboracion del inventario del PER se toma como punto de partida el Inventario del Decreto. Al
objeto de ajustar los criterios objetivos y corregir errores de detalle se realizara de cara a la propuesta una
revision completa y pormenorizada de cada bien resefiado, con la intenciéon de localizarlo sin dudas y de
revalorar la proteccion asignada por aquel. De todo ello, como ya se ha comentado, se da cuenta en las
propuestas para el Inventario en la parte propositiva de la Memoria.

IDENTIFICACION DE LAS VARIABLES DE LA COMPONENTE AMBIENTAL QUE
PUEDAN VERSE AFECTADAS POR LA EJECUCION DEL PLAN

Con respecto a las actuaciones previstas en el Plan Especial, varias son las variables que pueden verse
afectadas:

¢ La perdida de suelo por su destino a la urbanizacién y edificacion en terrenos con recursos
ambientalmente valiosos.

+ La cubierta vegetal, arbustos y arboles llamados a desaparecer por causa del proceso urbanizador o por
intervenciones puntuales en ambitos de especial valor ambiental.

+ La fauna de especial interés que pueda habitar edificios abandonados y que por causa de actuaciones
de rehabilitacion o demoliciéon por nueva edificacion puedan verse desalojados o eliminados.

+ Los riesgos naturales por temas de inundabilidad, afeccién de rios y avenidas.
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IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS AMBIENTALES VALIOSOS DEL AMBITO

Los recursos existentes ambientalmente valiosos son los siguientes:

+ Rio Zumelegui en todo el trayecto afectado por el ambito del Plan y sus margenes inmediatas ocupadas
por vegetacion natural. Importante tener en cuenta su zona indudable.

+ Arroyo Toloto.

+ Jardines palaciegos no solo por la existencia de especies arbustivas y arboéreas de importancia por
especie, porte y tamafio, sino en el trazado y disefio del jardin, sendas, zonas verdes y duras, existencia
de elementos esculturales y arquitectonicos que hacen de cada uno un ambito singular diferenciado.
Los jardines incluidos son los siguientes:

e N° 1. Jardin del Palacio de Aldatzekua-Beraza. Superficie de 5.419 m?2

e N°2. Jardin del Palacio Arespakotxaga-Mendibil. Superficie de 1.170 m?

o N° 3. Jardin del Palacio de Arespakotxaga -Txintxirri. Superficie de 1.417m?2

o N°4. Jardin del Palacio Calvo. Superficie de 465 m?

o N° 5. Jardin del Palacio de Esteibar-Arauna, misioneras. Superficie de 9.362 m?
o N° 6. Jardin del Palacio Lariz. Superficie de 8.318 m?

e N° 7. Jardin del Palacio de Lekerrika-Osta. Superficie de 599 m?2

¢ N° 8. Jardin del Palacio de Olazabal-Modet. Superficie de 6.346 m?

e N°9. Jardin del Palacio Tola. Superficie de 8.179 m?

e N°10. Jardin del Palacio de Zearsolo-Untzeta. Superficie de 1.282 m?

(el plano correspondiente, identifica las especies arboéreas o arbustivas existentes en ellos).
¢ Huertas

+ El patrimonio cultural e histérico entendido este por los edificios protegidos.

DEFINICION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

Analizado el ambito de trabajo se define una Unica unidad ambiental formada por todo el ambito del Casco
Histdrico que se fundamenta en los siguientes argumentos:

¢ Lo reducido del ambito tratado
+ Dentro de la variedad de elementos constituyentes, la homogeneidad de su tratamiento.
+ La fuerte interaccién entre las piezas y elementos conformadores del Casco

El plano correspondiente la dibuja.

CONCLUSIONES O DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO OBJETO DEL
PLAN. PRINCIPALES PROBLEMAS DETECTADOS. OBJETIVOS Y
PRIORIDADES EN EL CAMPO DE LA PROTECCION Y CONSERVACION
AMBIENTAL.

Sobre la edificacion: su valor como base del Plan

Tal y como se ha visto en los capitulos del tejido urbano base y del patrimonio, Elorrio posee un bien inmueble de
gran categoria, atestiguado ademas por la conservacion de su configuracién histérica y por la atencién de que ha
sido objeto a través de decretos que lo han valorado como conjunto monumental.

Los bienes arqueoldgicos y arquitecténicos han sido objeto de atencién particularizada de dichos decretos, por lo
que se deberia recoger sistematizadamente todos sus aspectos. Pero ademas parece conveniente poner
atencion a valores naturales de espacios libres privados y algunos espacios publicos de gran interés, entre los
que destacan las zonas en contacto con el rio.

Por otra parte, tanto o méas que estos valores, destaca en Elorrio su caserio basico, que evidentemente hay que
mantener y conservar, resolviendo algunos problemas puntuales de discordancia de cara al futuro.

Sin embargo, este caserio base unido a la existencia de los palacios no se aprecia en toda su profundidad por
falta de una estructura urbana mas nitida. Asi algunos de los palacios, teniendo el gran valor que poseen,
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quedan como casi ajenos al resto del casco Historico. Y, de igual manera, otras edificaciones, por situarse en
zonas que aparecen como traseras, tampoco se aprecian como parte sistematicamente unida al resto (se piensa
en este caso en la calle Elizburu). Pero este aspecto de diagnéstico se considera unido al siguiente apartado.

Sobre los espacios publicos y libres: entre su valor y su falta de estructura

Se ha comprobado, tanto en los aspectos funcionales como en el espacio publico de viales y zonas libres, que
Elorrio esta caracterizado por constituirse como un eje, casi de una sola calle con un buen tratamiento
peatonalizado y de pavimentacioén, al que se orienta la edificacion y el comercio y actividad principal. Pero, tanto
el resto de equipamientos como los palacios que no estan en tal eje quedan como aislados, asi como otros
valores posibles como el rio, la contemplacion de las traseras de valor pintoresco y ambiental, y semejantes.

Como ya se ha comentado, este fendémeno, (que no fue asi en un principio y que diagnosticamos como negativo)
esta mantenido sobre todo por la existencia del vial tan especializado que recorre San Pio X y Elizburu. En el
caso de realizar como esta previsto una variante por el Sur, el problema se solucionaria aunque quedaria el del
aparcamiento que ya se ha dicho. Pero suponiendo los dos aspectos solucionados, es evidente que la
transformacion de estas calles ayudaria a definir claramente una estructura urbana que enlazara con gran parte
de los valores edificatorios que estan ahora aislados.

Pero a su vez y como consecuencia, el eje actual del que se ha hecho menciéon queda como cerrado al exterior y
solamente mirando hacia si mismo. Esto nos parece también negativo, sobre todo cuando los espacios
exteriores inmediatos al Casco han pasado de tener un valor residual a un valor testimonial respecto de la
morfologia urbana resultante por la existencia del rio. Nos referimos especialmente a las traseras. Por eso,
parece también preciso que esa estructura alcance estos espacios, entre otras cosas porque algunas piezas de
gran valor (como el palacio Lariz) quedan en estas partes externas; pero sobre todo porque esa estructura es
peculiar de Elorrio. En este sentido, la delimitacion del Plan no permite disefiar algunas de estas partes; sin
embargo, deberian quedar como sugerencia y ser tenidas en cuenta por las NN SS.

Sobre cuestiones funcionales

En cuanto a la actividad desarrollada en el CHE, ya se ha visto que esta equilibrada en los aspectos
residenciales, comerciales y equipamentales, sobre todo por su distribucion homogénea a lo largo del eje
expuesto. Se echa en falta alguna mayor actividad en espacios contiguos a este eje, especialmente en Elizburu,
asi como la recuperacion de habitabilidad en algunos inmuebles dispersos.

Pero lo mas fundamental es que tal actividad caracteriza a el Casco Histérico por mantener todavia el caracter
de centro de la localidad. Se podria afirmar que, aunque no posea un significado de centro comarcal, si que tiene
una marcada caracteristica de centro local. Quiere decirse que su significado alcanza a una zona de dimension
municipal y, por eso mismo, sus servicios, comercios y demas estan en ese nivel, muy compatible con la
conservacion y mantenimiento de sus caracteristicas formales.

Este aspecto que podria parecer negativo a ojos de una mentalidad economicista, no es tal, puesto que su
imagen resulta atractiva para el turismo y la actividad cultural, que deberian ser, ahora si, algo mas potenciadas
en el propio nucleo del CHE. Al fin y al cabo, es su punto fuerte.

En este sentido, se deberia pensar en la no conveniencia de una cercania tan proxima de la actividad industrial.
Objetivos y prioridades en el campo de la proteccion y conservacion ambiental
Varias son las consideraciones a realizar:

+ El mantenimiento del trazado actual de los jardines palaciegos, salvo que causas de fuerza mayor
pudiesen incidir en su configuracion actual, que seran las minimas posibles.

+ Laregulacion normativa de las condiciones constructivas de tres tipos de fachadas: la fachada a calle, la
trasera que conforma fachada porque da a un espacio potencialmente publico (Norte de Erreka, por
ejemplo), y la trasera no directamente observable

+ Evitar actuaciones que afecten al rio Zumelegi, intentando en todo caso que la nueva edificacion no
invada la zona de afeccion publica. Evitar también vertidos directos al rio.

+ Evitar nuevas canalizaciones de los cursos de agua, asi como la cubricion de los cauces.
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4. EXAMEN AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS
TECNICAMENTE RAZONABLES: JUSTIFICACION DE LAS
SOLUCIONES ADOPTADAS

IDENTIFICACION DE LAS ACTUACIONES CONTENIDAS EN EL PLAN

PROYECTOS SUJETOS A EVALUACION CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL EXTERNAS AL PER

El Plan Especial, entre las determinaciones asumidas por aplicacién del planeamiento o la legislacion de rango
superior esta la actuacion definida en el area de Intervencion Al-13 (Montorra kalea y Arroyo Toloto). Esta
actuacion viene obligada por la administracion regional, por lo que las condiciones finales, asi como el estudio de
evaluacién conjunta de impacto ambiental son vinculantes al documento del PER. En consecuencia, en lo que
atafa a su evaluacién ambiental se remite al proyecto que se elabore en su momento.

Las determinaciones establecidas a nivel de PER son las siguientes:

“El Area de Intervencion Al-13 (Montorra kalea en la curva que rodea la parcela 03-01-001) tiene una superficie
de 1.337 metros cuadrados. Estd compuesta por el vial actual rectificado en parte y por el cauce de la desviacion
del arroyo Toloto”.

PROYECTOS QUE SE EVALUAN EN ESTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Plan, como ya se ha mencionado, establece una serie de propuestas de actuaciéon para cumplir sus objetivos.
La naturaleza de las propuestas del PER es variada pues atienden a consideraciones formales, funcionales uy
de gestidn urbanistica. Por ello, se indican a continuacidon solamente las que tienen transcendencia en cuanto a
su impacto en los recursos ambientales inventariados.

Bajo la perspectiva de la evaluacién ambiental a realizar en este estudio las propuestas se dividen en dos tipos:

+ Propuestas cuya ejecucion supone consumo de suelo vacante natural en la actualidad y que suponen la
desaparicion de recursos ambientalmente valiosos.

+ Propuesta de rehabilitacion y sustitucion de la edificacion actual.
¢ Propuesta de tratamiento de las margenes del rio Zumelegi.
+ Propuestas que pueden alterar las condiciones del patrimonio protegido.

+ Propuestas que afectan al suelo vacante no edificado ni urbanizado

PROPUESTAS CUYA EJECUCION SUPONE CONSUMO DE SUELO VACANTE
Area de Intervencion Al-00 (zona san Pio X KALEA)
Esta constituida por una Unidades de Ejecucién. Su superficie total es de 1.014 metros cuadrados.

Se trata, de cualquier manera, de terminar toda esa zona en consonancia con el Casco Histérico. Esto ha
conducido a adoptar una solucién que, mientras sigue la estructura actual de la calle Pio X, su llegada al rio
genera unos espacios libres de suficiente tamafio como para conseguir dos cosas: por un lado alejarse de él por
motivos de seguridad y legislacién al respecto; y, por otro, ese alejamiento permite contemplar las traseras del
Casco, a la vez que la nueva edificacion se conforma al mismo estilo.

En definitiva, se intenta un tratamiento mas homogéneo respecto del Casco Histérico. Por ello, el disefio de los
espacios libres debera seguir de manera genérica y aproximada la antigua parcelaciéon definiéndose en ese
entramado pequefios recorridos y zonas peatonales. Se procurara establecer conexiones peatonales claras
desde el rio hasta la calle San Pio X aprovechando antiguos caminos o los nuevos marcados en el plan. El
nuevo arbolado debera permeabilizar las vistas hacia las traseras de San Pio X.
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El Area de Intervencién Al-01 (zona norte San Pio X kalea)

El Area de Intervencion Al-01 (zona norte San Pio X kalea) esta constituida por dos Unidades de Ejecucién. Su
superficie total es de 953 metros cuadrados.

Se pretende rematar la entrada al casco Histérico desde Durango y ocupar instersticios entre edificaciones
consolidadas.

El Area de Intervencién Al-03 (Zona Errebonbillo kalea, Urarka kalea y Arkitekto Kapelastegi kalea)

El Area de Intervencion Al-03 (Zona Errebonbillo kalea, Urarka kalea y Arkitekto Kapelastegi kalea) tiene una
superficie de 5.858 metros cuadrados. Esta compuesta por dos Unidades de Ejecucion discontinuas y una de
actuacion de caracter asistematico (UA-01).

Se trata de conseguir varios objetivos a la vez.

e Por un lado, conectar peatonalmente con parte de la zona trasera de San Pio X que, mediante el
nuevo plan, se convierte en espacio libre; lo que obliga a trasladar el aprovechamiento del edificio en
la esquina, dado que ademas no puede construir ninguno nuevo por la proximidad al rio.

e Por otro lado, eliminar los edificios discordantes existentes en el lugar y de poca altura: garajes y
taller. También se logra mediante el traslado de su aprovechamiento a otro sitio.

e Y, por ultimo, dejar toda la zona fundamentalmente peatonal, a excepcion de la necesaria conexion
con la carretera de salida hacia el norte y hacia la zona de Labakua.

Lo fundamental para el disefio del espacio publico resultante consiste en sefialar en el pavimento los recorridos
viarios (rodados o peatonales) que se establecen en el disefio grafiado: salida de la calle Urarka, salida de la
calle Erreka, salida de la calle Don Tello y franjas paralelas a estos anteriores situadas al norte y al sur
enmarcando el limite del rio y las murallas. En cuanto a los materiales a emplear en la pavimentacion de éstas
sera de obligado cumplimiento utilizar los mismos de las citadas calles. También se sefialara en el pavimento el
recorrido (rodado y peatonal) que atraviesa longitudinalmente la calle Errebonbillo.

El arbolado se dispondra siguiendo el curso del rio y a lo largo de la fachada situada entre las calles Erreka y
Don Tello.

PROPUESTA DE TRATAMIENTO DE LAS MARGENES DEL RiO ZUMELEGI

Basicamente las condiciones de urbanizacion que se resumen en las siguientes determinaciones:
e Se prohiben los vertidos directos de caracter urbano e industrial en su caso.
e Con respecto a la vegetacion autoctona, se preservara la existente y se restaurara la vegetacion de
ribera perdida en las margenes intentando recuperar el sombreado del cauce.
e Control del caudal y mantenimiento de un caudal minimo obligatorio en el rio. Control de calidad del
agua.
e Adecuacién y mejora de las defensas existentes.

e Demolicion y eliminacion de elementos que obstaculicen el curso del rio, sobre todo en el caso de
que estén fuera de uso.

PROPUESTA DE REHABILITACION Y SUSTITUCION DE LA EDIFICACION ACTUAL

Atafia a las condiciones formales que puedan influir en los recursos ambientales inventariados.

PROPUESTAS QUE PUEDEN ALTERAR LAS CONDICIONES DEL PATRIMONIO PROTEGIDO.

Se concreta basicamente en la regulacion urbanistica de los jardines palaciegos. La regulacién articulada en el
PER es la siguiente:

¢ Queda protegido la actual estructura y trazado del jardin. Seran autorizables las obras de remocién o
movimiento de tierras. Se exigira el otorgamiento de licencia municipal expresa para tala de arboles y
otros elementos vegetales de porte considerable.

¢ En estos jardines no se admitira construccion alguna, salvo las derivadas de posibles muros de
contencién y z6calos de muretes de separacion, que en ningun caso superaran la altura maxima de 1
metro. Los muros o muretes tendran un acabado pétreo y las separaciones seran de elementos
vegetales o de hierro forjado.

+ Se permitira el acondicionamiento del tratamiento del suelo de una pequefia parte de su superficie, que
no podra exceder del 8 % del total del jardin para aparcamiento de vehiculos, con tierra, todouno o
elementos perforados. En todo caso se debera garantizar la estructura y trazado actual del jardin. El
arbolado actual se mantendra.
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PROPUESTAS QUE AFECTAN AL SUELO VACANTE NO EDIFICADO NI URBANIZADO
Afecta a las huertas y suelo natural de caracter residual. La regulacion articulada en el PER es la siguiente:

+ No se admitira construccion alguna, salvo las derivadas de posibles muros de contencién y zécalos de
muretes de separacion, que en ningun caso superaran la altura maxima de 1 metro. Los muros o
muretes tendran un acabado pétreo y las separaciones seran de elementos vegetales o de hierro
forjado.

+ Se permiten aparcamientos privados en superficie. Pero, al menos el 25% de cada espacio libre privado
debera destinarse a su ajardinamiento, arbolado, o tratamiento superficial apto para el uso de peatones.
En el caso de preexistencia de huerta el porcentaje de suelo destinado a esta actividad no sera menor
del 50%.

+ La existencia de txabolas o tejavanas para el aparcamiento soélo se permitira en los espacios libres que
no linden con ningun espacio publico dentro del limite del PER y no tengan edificio con algun tipo de
proteccién. Seran de estructura de madera y su cubierta sera inclinada, evitando la cubricion metalica o
con fibrocemento. Su tamafio maximo sera de 25 metros cuadrados y nunca mayor del 25 % del
espacio libre

+ Se exigira el otorgamiento de licencia municipal expresa para tala de arboles y otros elementos
vegetales de porte considerable.

DEFINICION DE LA ALTERNATIVA 0 O NO INTERVENCION

La alternativa de no intervencidon supone en esencia la no redaccién del Plan Especial de Rehabilitacion, que
tendria entre otras, las consecuencias siguientes:

¢ Incumple con la Ley de Patrimonio del Pais Vasco en su mandato de elaboraciéon de un Plan Especial
en desarrollo del Decreto de declaracion del Casco Histérico como conjunto monumental.

¢ Incumple con el mandato que se recoge en el avance de las Normas Subsidiarias pues remite la
ordenacién del ambito del Casco Histérico a Plan Especial.

¢ Cercena la posibilidad de obtener para el Casco ayudas y subvenciones oficiales del programa de Areas
de Rehabilitacion Integrada y otras.

Como es sabido, la redaccion del PER de un Casco Histérico suele venir precedido por la publicacion de un
Decreto de delimitacion del ambito afectado, junto a su declaracién como bien singular. En Elorrio, el Decreto
90/1998 aprobd la Declaracion de Bien Cultural Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental del Casco
Histdrico incluyendo entre sus determinaciones un régimen de proteccion particularizado para el patrimonio
arquitectonico y lo que es igual de importante, la fijacién de unos criterios de sustitucion de la edificacion que no
se protege. Por ello, el patrimonio catalogado y las condiciones del entorno ambiental del Casco estaban ya
garantizadas antes de la redaccion del PER.

A la vez, la revision de Normas Subsidiarias hubiese tratado el casco (no con la profundidad a la que llega un
Plan Especial) pero suficiente para garantizar los criterios establecidos en el Decreto 90/1998.

En consecuencia la no redaccion del Plan Especial hubiese tenido un impacto negativo minimizado gracias a las
cuestiones comentadas, pues las condiciones estructurantes del Casco Histérico vienen dadas ya desde el
Decreto, el planeamiento territorial y las Normas Subsidiarias. Asi, cuestiones como la densificacion del Casco,
alturas, edificios protegidos, perdida de la trama original venian siendo reguladas por los criterios establecidos en
estos instrumentos. No obstante, cuestiones como el aparcamiento, la distribucion detallada de usos, el espacio
publico, la imagen urbana, la desapariciéon de elementos discordantes, el acabado de la trama urbana que tienen
su cristalizacién en las determinaciones pormenorizadas del Plan Especial, quedan sin resolver. A la vez, el Plan
Especial permite alambicar una idea global y conjunta de todo el casco Historico.
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5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS DE
LAS DIFERENTES ACTUACIONES DEL PLAN O
PROGRAMA

IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS DE LAS ACTUACIONES
PREVISTAS POR EL PER

No se ha suprimido ninguna actuacion de las previstas por motivos de impacto ambiental. El criterio para su no
adopcion es el de viabilidad u oportunidad urbanistica. No obstante, algunas de las propuestas que quedan como
mera sugerencia del Plan, en el caso de acometerse como programa adicional del PER deberan sujetarse a
estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental, pues son susceptibles de ello (aparcamiento subterraneo
en calle Buskant, actual aparcamiento en superficie; paseo de ribera paralelo a la calle Erreka y zona de San Pio
y pasarelas para dar acceso desde los cantones y belenas inmediatas), dado que no son valoradas en este
documento.

IDENTIFICACION DE IMPACTOS

En base al Decreto 183/2003 que regula el procedimiento de evaluacién conjunta de impacto ambiental, los
impactos detectados se agrupan de acuerdo a los siguientes criterios:
+ Afeccion sobre el medio natural
¢ Incidencia en la flora
¢ Incidencia en la fauna
o Alteracion del valor geomorfolégico del suelo

+ Afecciones sobre recursos estéticos-culturales
e Entorno urbano

+ Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos
e Consumo de agua
e Consumo de energia
e Aguas residuales y colectores
o Residuos solidos
+ Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles
e Ruido

¢ Riesgos naturales

Logicamente los criterios establecidos, se aplicaran con mayor o menor extension en funciéon de La actuacion
considerada.

La identificacion de impactos ambientales se realiza mediante el cruce de las informaciones elaboradas en
capitulos anteriores en relacion con el Plan Especial y el medio sobre el que se produce. Se han identificado los
impactos con respecto a la fase de ejecucion de las actuaciones.

Para cada uno de las variables estudiadas, la identificacion de impactos supone:

¢ Describir justificadamente el impacto eventualmente producido por las acciones del Plan sobre el
elemento considerado.

+ Diferenciar el signo global del impacto producido (POSITIVO 6 NEGATIVO).

+ Establecer una diferenciacion entre los impactos negativos en funcion de su grado de significacion
global. De esta forma, se segregan aquellos impactos no significativos que por razones obvias no
resulten determinantes para el desarrollo del Estudio, de aquellos otros que si lo son.
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CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS

La valoracion de los impactos identificados ha sido realizada en los términos que define la legislacién vigente
sobre E.L.A., diferenciando cuatro niveles de gravedad que de menor a mayor intensidad son los siguientes:
compatible, moderado, severo y critico.

Desde el punto de vista metodologico, la valoracién ha sido efectuada cualitativamente, analizando por separado
la magnitud y la importancia del impacto, estableciendo a continuacion un valor global para la gravedad del
mismo y finalmente la recuperabilidad muy intimamente ligada a las medidas correctoras.

DETERMINACION DE LA MAGNITUD

Este aspecto del impacto trata de definir la dimensién del mismo, es decir, el grado de incidencia de la(s)
accion(es) de proyecto sobre el factor ambiental o elemento del medio afectado, en el ambito especifico en el
que actua.

Se establecen cuatro niveles de magnitud del impacto: muy alta, alta, media y baja.

DETERMINACION DE LA IMPORTANCIA

La importancia se define como la trascendencia o significacion del impacto y su determinacién se ha basado en
la consideraciéon simultdanea aunque independiente del caracter del mismo y de la calidad intrinseca del
elemento. La determinaciéon de la calidad del medio ha sido efectuada sobre la base del analisis del ambito
realizado en capitulos anteriores.

Se establecen cuatro niveles de magnitud del impacto: muy alta, alta, media y baja

En cuanto al caracter del impacto, éste se basa en la consideracion simultanea de los aspectos que se definen a
continuacion:

Extensién

Este aspecto hace referencia al area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del Proyecto (%
de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto).
¢ Escala de valoracion
Puntual: Efecto localizado
Parcial: Efecto con incidencia en parte del entorno del Plan
Extenso: Efecto con incidencia en la mayor parte del entorno
e Total: Efecto con influencia generalizada en el entorno

Momento

Considerando el tiempo que transcurre entre la produccion de la Accion y la manifestacion del efecto inducido
por ella en el elemento del medio afectado, se distinguen los siguientes plazos:
¢ Escala de valoracion
Inmediato: aproximadamente igual a cero
Corto plazo: es inferior a un afio
Medio plazo: esta comprendido entre 1y 5 afios
e Largo plazo: es superior a cinco afios

Persistencia

La persistencia hace referencia al tiempo que, supuestamente, permanecera el efecto desde su aparicion y a
partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales o
mediante la introducciéon de medidas correctoras. Se valora en relacién al tiempo que tardara el factor afectado
en retornar a las condiciones preoperacionales. La persistencia es independiente de la reversibilidad.

De menor a mayor persistencia, se distinguen los siguientes grados:

¢ Escala de valoracion

Fugaz: el efecto desaparece en cuestion de dias
Corto plazo: persiste unos meses

Largo plazo: persiste unos afios (<10)
Permanente Persistencia superior a diez afios
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Reversibilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el Plan, es decir, de retornar a las
condiciones preoperacionales por medios naturales, una vez que la acciéon del Plan deja de actuar sobre el
medio. De mayor a menor reversibilidad se distinguen las siguientes posibilidades:
¢ Escala de valoracion

o A corto plazo: reversible en cuestion de dias o semanas

o A medio plazo: reversible en cuestion de meses

e Alargo plazo: reversible a largo plazo (en afos, < 10)

o Irreversible

Sinergias

Este atributo contempla el reforzamiento de dos 6 mas efectos simples. La componente total de la manifestacion
de los efectos simples, provocados por acciones que actuan simultdneamente, es superior a la que cabria
esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan actian de manera independiente o
no simultanea.

Las posibles situaciones se reflejan a continuacién de mas a menos favorables:

+ Escala de valoracion
o No sinérgicos: el impacto no se ve reforzado por la concurrencia de otras acciones de proyecto.

o Moderadamente/sinérgico: el impacto se ve moderadamente/acusadamente reforzado por la
concurrencia de dos o mas acciones de proyecto.

e Altamente sinérgicos El impacto se ve altamente reforzado por la concurrencia de dos 6 mas
acciones de proyecto.
Acumulacién

Este atributo informa sobre el incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accion que lo genera. La gradacién de posibilidades que se contemplan aparecen en la
siguiente Tabla reflejadas de mas a menos favorables.
+ Escala de valoracion
e Efecto no acumulativo: la accién no produce efectos acumulativos
e Efecto acumulativo: la acciéon produce efectos acumulativos con otras acciones

Efecto

Este atributo informa sobre la relacién causa-efecto, es decir, a la forma de manifestacion del efecto sobre un
factor, como consecuencia de una accion. Los grados de efecto, se recogen a continuacién, de menor a mayor
gravedad:
¢ Escala de valoracién
e Indirecto o secundario: la manifestacion del efecto no es consecuencia directa de la accién
e Directo o primario: la repercusion de la accién es consecuencia directa de ésta

Periodicidad
La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto. Se distinguen las siguientes posibilidades:

¢ Escala de valoracion
¢ Discontinuo: el efecto se manifiesta de forma discontinua en el tiempo
e Periddico: el efecto se manifiesta de forma ciclica o recurrente en el tiempo

e Irregular: el efecto se manifiesta de forma impredecible en el tiempo (ofrecera mayor o menor
gravedad en funcién del periodo de recurrencia).

e Continuo: el efecto se manifiesta de forma continua en el tiempo

La consideracion conjunta de los aspectos que configuran la importancia del impacto, conduce a una valoracion
del mismo que distingue cuatro niveles cualitativos siendo de menor a mayor importancia los siguientes: muy
alta, alta, media y baja.

DETERMINACION DE LA GRAVEDAD

La estimacion de la gravedad se realiza en base al grado de intensidad de las medidas correctoras que se
necesitan para corregir el impacto, para lo que a su vez se considera de forma simultanea pero independiente el
valor de la magnitud y de la importancia del impacto.
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El resultado de dicha determinacion se expresa cualitativamente en los términos especificados por la legislacion
(Reglamento de E.I.A.), distinguiendo entre impactos COMPATIBLES, MODERADOS, SEVEROS y CRITICOS.

REEVALUACION DE IMPACTOS: RECUPERABILIDAD

Un segundo nivel de valoracién del impacto se establece cuando se tiene en cuenta simultaneamente al efecto
intrinseco del impacto, la eficacia real de las medidas correctoras definidas en el Estudio. Este ultimo viene
determinado por el concepto de recuperabilidad, que se define a continuacion.

Recuperabilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado como consecuencia del Plan, es
decir, la posibilidad de retornar a las condiciones preoperacionales por medio de la intervencion humana
(introduccién de las medidas correctoras especificadas en el Estudio). Los distintos grados de recuperabilidad de
un impacto se reflejan en la Tabla siguiente de mayor a menor.
¢ Escala de valoracion
¢ Inmediatamente recuperable: efecto totalmente recuperable de forma inmediata
e Recuperable a medio plazo: efecto totalmente recuperable a medio plazo

e Mitigable: efecto parcialmente recuperable o irrecuperable pero con posibilidad de introducir medidas
compensatorias

e |rrecuperable: alteracion imposible de reparar tanto por la accion natural como por la humana

CALIFICACION DE LOS IMPACTOS DETECTADOS

AREA DE INTERVENCION Al-00 (ZONA sAN Pio X KALEA)
Afeccion sobre el medio natural
Flora:

La intervencion edificatoria que se deriva de la ejecucion de las unidades de actuacidon que conforman el area de
intervencion supone la desaparicion del suelo y la cobertura vegetal actual. Corresponde a suelos baldios y
huertas. La superficie de huerta afectada es de unos 300 metros cuadrados. Evidentemente la actuacién conlleva
la desaparicion de la cubierta vegetal natural actual.

No existen especies arboreas de singular valor. El impacto no es significativo.
Alteracion del valor geomorfolégico del suelo:

El suelo sufrira alteraciones morfologicos por excavacion del sotano para aparcamiento. No obstante, las
parcelas de implantacion tienen poco interés desde el punto de vista geomorfoldgico, ya que se trata de una
zona que presenta una baja calidad edafica, por ello se concluye que el impacto no es significativo.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacién del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencién humana. Por ello, la consideracion del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacioén formal de la edifiacion y urbanizacién a las condiciones particulares del Casco Histérico. Asi, la
existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto se entiende de caracter positivo.
Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

La actuacion prevé la ubicacién de 12 viviendas. Con respecto a la incidencia en el consumo de agua, consumo
de energia, aguas residuales y colectores, residuos sélidos y otros, la intervencion es perfectamente compatible
con la dimension y capacidad actual de los servicios urbanos y que el incremento en el gasto total es
inapreciable. El impacto es compatible.
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Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que el area de emplazamiento presenta una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en
las inmediaciones (viales), la gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El area de intervencion esta afectada por la mancha de inundacion de los 500 afios. No obstante, el desarrollo
del area es perfectamente compatible con la normativa vigente en la materia. No obstante, se estableceran
medidas correctoras del riesgo de inundabilidad.

Elementos socio-econémicos

La fase de obras generara situaciones como aumento de empleo, aumento de ingresos, etc., que repercutiran
positivamente en la mejora del empleo y de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Por otro lado, es
necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora como positivo.

Matriz de Valoracion

Los resultados de la valoracion se recogen en el cuadro adjunto. Se presentan todos los niveles de valoracion.

Concepto valoracion
Magnitud baja
Importancia baja
Extension puntual
Momento inmediato
Persistencia permanente
Reversibilidad Irreversible
Sinergias No sinérgicos
Acumulacion no acumulativo
Efecto directo
Periodicidad continuo
Gravedad compatible

Recuperabilidad

irrecuperable

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacion jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Los impactos negativos compatibles que se derivan del destino final del suelo no da lugar al establecimiento de
medidas correctoras mas alla de la fase de construccién y urbanizacién del area de intervencion.

Se han identificado 7 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan dos impacto positivos en los elementos socio-econdmicos debido al aumento en el nimero de
viviendas y fomento de la actividad constructiva en el municipio.

Valoracion global del impacto producido

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

EL AREA DE INTERVENCION Al-01 (ZONA NORTE SAN Pio X KALEA)

Afeccion sobre el medio natural

Flora:

La intervencion edificatoria que se deriva de la ejecucion de las unidades de actuacién que conforman el area de
intervencion supone la desaparicion del suelo y la cobertura vegetal actual. Corresponde a suelos baldios
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afectando a una pequefia porcion de huertas. La superficie de huerta afectada es de unos 150 metros
cuadrados. Evidentemente la actuacion conlleva la desaparicion de la cubierta vegetal natural actual.

No existen especies arbdreas de singular valor. El impacto no es significativo.
Alteracion del valor geomorfolégico del suelo:

El suelo sufrira alteraciones morfoloégicos por excavacion del sétano para aparcamiento. No obstante, las
parcelas de implantacion tienen poco interés desde el punto de vista geomorfoldgico, ya que se trata de una
zona que presenta una baja calidad edafica, por ello se concluye que el impacto no es significativo.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacioén del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencién humana. Por ello, la consideracion del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edificacidon y urbanizacién a las condiciones particulares del Casco Historico. Asi,
la existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto ocasionado es positivo.
Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

La actuacion prevé la ubicacion de 5 viviendas. Con respecto a la incidencia en el consumo de agua, consumo
de energia, aguas residuales y colectores, residuos sélidos y otros, la intervencion es perfectamente compatible
con la dimension y capacidad actual de los servicios urbanos y que el incremento en el gasto total es
inapreciable. El impacto es compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que el area de emplazamiento presenta una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en
las inmediaciones (viales), la gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El area de intervencion esta afectada en la unidad de ejecucion UE-02 por la mancha de inundacién de los 500
anos. No obstante, el desarrollo del area es perfectamente compatible con la normativa vigente en la materia. No
obstante, se estableceran medidas correctoras del riesgo de inundabilidad.

Elementos socio-econémicos

La fase de obras generara situaciones como aumento de empleo, aumento de ingresos, etc., que repercutiran
positivamente en la mejora del empleo y de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Por otro lado, es
necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora como positivo.

Matriz de Valoracion

Los resultados de la valoracion se recogen en el cuadro adjunto. Se presentan todos los niveles de valoracion.

Concepto valoracion
Magnitud baja
Importancia baja
Extension puntual
Momento inmediato
Persistencia permanente
Reversibilidad Irreversible
Sinergias No sinérgicos
Acumulacion no acumulativo
Efecto directo
Periodicidad continuo
Gravedad compatible
Recuperabilidad irrecuperable
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Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Los impactos negativos compatibles que se derivan del destino final del suelo no da lugar al establecimiento de
medidas correctoras mas alla de la fase de construccién y urbanizacion del area de intervencion.

Se han identificado 5 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan dos impacto positivos en los elementos socio-econdmicos debido al aumento en el niumero de
viviendas y fomento de la actividad constructiva en el municipio.

Valoracion global del impacto producido

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

EL AREA DE INTERVENCION AI-03 (ZONA ERREBONBILLO KALEA, URARKA KALEA Y ARKITEKTO
KAPELASTEGI KALEA)

Afeccion sobre el medio natural
Flora:

La intervencién puede afectar puntualmente a la margenes del rio Zumelegi en la faja de suelo entre Errebonbillo
y las traseras de San Pio X. La actuacion no pretende urbanizar, ni canalizar el tramo del rio, sino mantener la
cobertura vegetal actual, incluso recuperarla, por lo que la actuacion en este punto no es significativa.

Con respecto a las huertas, la actuacion conlleva la desaparicion de unos 350 metros cuadrados de huerta que
se localizan en las traseras de San Pio X que se destina a un paseo semiurbanizado y en la parcela 03-04-004
(Urarka 5) que se ocupa la huerta con un nuevo edificio.

No existen especies arboreas de singular valor. El impacto no es significativo.
Alteracion del valor geomorfolégico del suelo:

El suelo de la huerta de Urarka sufrira alteraciones morfolégicos por excavacion del sétano para aparcamiento.
No obstante, las parcelas de implantacion tienen poco interés desde el punto de vista geomorfoldgico, ya que se
trata de una zona que presenta una baja calidad edafica, por ello se concluye que el impacto.

El paseo a crear en las traseras de San Pio X, pretende respetar al maximo los valores naturales existentes por
lo que el impacto no es significativo.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacioén del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencion humana. Por ello, la consideracion del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edifiacion y urbanizacion a las condiciones particulares del Casco Histérico. Asi, la
existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto ocasionado es positivo.
Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

La actuacion prevé la ubicacion de 14 viviendas. Con respecto a la incidencia en el consumo de agua, consumo
de energia, aguas residuales y colectores, residuos sélidos y otros, la intervencion es perfectamente compatible
con la dimension y capacidad actual de los servicios urbanos y que el incremento en el gasto total es
inapreciable. El impacto es compatible.
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Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que el area de emplazamiento presenta una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en
las inmediaciones (viales), la gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El area de intervencion esta afectada por la mancha de inundacién de los 500 afos. El tramo del paseo al no ser
lugar edificable pues desaparecen los dos edificios mas cercanos al rio es compatible con el riesgo. La
edificacion de Urarka, dado que se encuentra dentro de la zona urbana consolidada, podra edificarse, siendo el
riesgo compatible. No obstante, se atenderan las medidas correctoras que se establezcan sobre la materia.

Elementos socio-econémicos

La fase de obras generara situaciones como aumento de empleo, aumento de ingresos, etc., que repercutiran
positivamente en la mejora del empleo y de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Por otro lado, es
necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora como positivo.

Matriz de Valoracion

Los resultados de la valoracion se recogen en el cuadro adjunto. Se presentan todos los niveles de valoracion.

Concepto Valoracion paseo en traseras Valoracion edificacién de

de San Pio X Urarka 5
Magnitud baja baja
Importancia baja baja
Extension puntual puntual
Momento inmediato inmediato
Persistencia largo plazo permanente
Reversibilidad a corto plazo Irreversible
Sinergias no sinérgicos no sinérgicos
Acumulacién no acumulativo no acumulativo
Efecto directo directo
Periodicidad continuo continuo
Gravedad compatible compatible
Recuperabilidad Recuperable a medio plazo irrecuperable

Jerarquizacién de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Los impactos negativos compatibles que se derivan del destino final del suelo no da lugar al establecimiento de
medidas correctoras mas alla de la fase de construccién y urbanizacion del area de intervencion.

Se han identificado 4 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan tres impactos positivos en los elementos socio-econdémicos debido al aumento en el ndmero de
viviendas y fomento de la actividad constructiva en el municipio y en la desaparicion de edificacion de la zona de
afeccion y servidumbre del rio).

Valoracion global del impacto producido

Considerando simultdneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTA DE TRATAMIENTO DE LAS MARGENES DEL RiO ZUMELEGI

Afeccion sobre el medio natural

La propuesta de restauracion de las riberas del rio produce un impacto positivo en tanto en cuanto la actuacion
respetara la orografia y actual configuracion de las riberas.
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Afecciones con el medio urbano
Dentro del ambito del PER se han detectado tres impactos sobre el rio: dos puentes y una pequeia represa.

Los puentes son de estructura plana y evitan descansar sobre pilares en el lecho del rio. Por ello, no se reduce la
seccion de paso del cauce, ni existen elementos que molesten su decurso. Finalmente su cota es adecuada con
respecto a la edificacién inmediata. El impacto es compatible.

La represa existente es de pequefo tamafio y no molesta al cauce del rio. No obstante se recomienda su
eliminacion en tanto en cuanto este fuera de uso. El impacto es compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano

Sin duda la recuperacién de las riberas conllevara su acercamiento al Casco Histérico y su uso como area de
esparcimiento libre. El impacto es netamente positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Se han identificado 3 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan dos impactos positivos.
Valoracién global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTA DE REHABILITACION Y SUSTITUCION DE LA EDIFICACION ACTUAL
Atafa a las condiciones formales que puedan influir en los recursos ambientales inventariados.
Afeccion sobre el medio natural

La demolicidn de edificios o la rehabilitacién de los existentes que se encuentren deshabitados pueden afectar a
especies incluidas en el catdlogo vasco de especies amenazadas (principalmente rapaces nocturnas y
quirdpteros). No obstante con la implementacion de medidas preventivas se evitara su dafio. El impacto se
considera por ello compatible.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacioén del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencion humana. Por ello, la consideracion del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edifiacion y urbanizacion a las condiciones particulares del Casco Histérico. Asi, la
existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto ocasionado en el entorno urbano serd catalogado como
compatible.

Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

Dado que nos encontramos en un ambito urbano consolidado, las infraestructuras y servicios urbanos estan ya
dimensionados para abastecer al Casco Histérico. Por ello, el impacto del proceso de sustitucion y rehabilitacion
de edificios se estima compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras irdn asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.
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Dado que es un area urbana existe una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en las
inmediaciones (viales, etc.), por lo gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El ambito del Casco Histérico esta afectada por la mancha de inundacion de los 500 afios, quedando zonas en la
de 100 afios, incluso en la de 10 afos. No obstante, estando en un ambito consolidado el riesgo se estima
compatible, pero sujeto a medidas correctoras que progresivamente permiten ir minimizando el riesgo de
inundabilidad.

Elementos socio-economicos

La rehabilitacion progresiva del Casco Historico y su ocupacion es uno de los objetivos basicos del PER. Se
garantiza con ello el mantenimiento del dinamismo funcional y la centralidad del ambito con respecto a todo el
Muncipio. Por otro lado, es necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora
como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Se han identificado 5 impactos compatibles.

Impactos positivos:

Se generan un impacto positivo.

Valoracién global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto

global producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTAS QUE PUEDEN ALTERAR LAS CONDICIONES DEL PATRIMONIO PROTEGIDO. JARDINES
PALACIEGOS

Afeccion sobre el medio natural

Con caracter general el impacto de las determinaciones del PER es positivo, dado que se pretende la
conservacion ultranza de los jardines actuales. Las talas o variaciones en los elementos vegetales de gran porte
estan sujetas a licencia.

Por otro lado, el permitir la posibilidad de habilitar una pequefia zona del jardin como aparcamiento, conllevara la
modificacion puntual de las condiciones actuales de estos. No obstante, las reservar establecidas en la normativa
garantizan su ejecucion compatible con el jardin.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles

La proteccion de los jardines de compatibiliza con la posibilidad de su uso como aparcamiento en los porcentajes
y de acuerdo con las condiciones establecidas. Los palacios estan protegidos con regulaciones que no permiten
la modificacién del edificio, lo que imposibilita la adaptacion de estos para usos necesarios en las condiciones
actuales de la residencia, como es el aparcamiento por ejemplo.

La posibilidad de aparcar en el jardin es un impacto positivo para la rehabilitacion y uso de estos grandes
edificios, cuestion que debe facilitarse. Por ello el impacto de la medida es positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos:

No se han identificado

Impactos positivos:

Se generan tres impactos positivos.
Valoracién global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, el impacto global
producido se considera COMPATIBLE.
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PROPUESTAS QUE AFECTAN AL SUELO VACANTE NO EDIFICADO NI URBANIZADO
Afeccion sobre el medio natural

Las huertas se han considerado un recurso valioso en si mismo, no obstante dado que el ambito de trabajo es un
Casco Histérico, su conservacién con caracter general queda supeditada a las necesidades del proceso
urbanizados. En este sentido, la proteccion de las huertas y los impactos por este motivo se consideran
compatibles.

Por otro lado, el permitir la posibilidad de habilitar una zona de la huerta como aparcamiento, conllevara la
modificacién puntual de las condiciones actuales de estas. No obstante, las reservar establecidas en la normativa
garantizan su ejecucion compatible con ellas.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles

La proteccidon de las huertas debe compatibilizarse con la posibilidad de su uso como aparcamiento en los
porcentajes y de acuerdo con las condiciones establecidas. Los estandares de vivienda actual exigen la dotacion
de aparcamiento, cuestion esta siempre deficitaria en un Casco Histérico.

La posibilidad de aparcar en la huerta inmediata a la edificacién es un impacto positivo para la rehabilitacion de la
edificacion, cuestion que debe facilitarse. Por ello el impacto de la medida es positivo.

Elementos socio-econémicos

La rehabilitacion progresiva del Casco Histérico y su ocupaciéon es uno de los objetivos basicos del PER. Se
garantiza con ello el mantenimiento del dinamismo funcional y la centralidad del ambito con respecto a todo el
Municipio. Por otro lado, es necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora
como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos:

No se han identificado

Impactos positivos:

Se generan cuatro impactos positivos.
Valoracién global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, el impacto global
producido se considera COMPATIBLE.
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6. PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS Y
PROTECTORAS

MEDIDAS PARA MINIMIZAR EL COSTE AMBIENTAL DE LAS PROPUESTAS
DEL PER

A contimnuaciéon se enumeran e indican por capitulos tematicas las medidas a adoptar en desarrollo de este
documento de ECIA. El plano O.5 cartografia las medidas adoptadas susceptibles de ser grafiadas.

MEDIDAS

QUE PRETENDEN EVITAR O REDUCIR LA EXPOSICION DE LA POBLACION HUMANA A LOS

IMPACTOS

MEDIDAS PARA LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION, SUSTITUCION DE LA EDIFICACION

+ En general, en cuanto a las obras que conllevan las actuaciones en la edificacion:

Reutilizacién, siempre que se aconseje, de los materiales procedentes de las excavaciones en
rellenos.

Evitar las excavaciones con excesiva anticipacion a la ejecucion material del edificio.
Evitar las demoliciones con excesiva anticipacion a la ejecucion material del edificio.

Las bermas de apoyo se dispondran con una ligera inclinacion de las mismas hacia la red general de
drenaje.

En todas las zonas que presenten surgencias de agua o humedad, se dispondra el correspondiente
drenaje, llegando a sustituirse si fuera preciso la primera tongada de relleno por material granular
externo de finos, al objeto de evitar la generacion de un nivel piezométrico en el interior del relleno
que pudiera afectar su estabilidad.

Limitar las actuaciones a las areas estrictamente necesarias. Se delimitara la superficie a ocupar por
la obra propiamente dicha, por los parques de maquinaria, casetas de obra, acopio de materiales y
sobrantes de tierras, asi como los corredores que utilice la maquinaria pesada para su transito.

Cuidados especiales durante las obras. Se tendra especial cuidado, mientras duren las obras, con
las zonas arboladas evitando ocasionar dafios innecesarios. Se marcaran de forma visible las zonas
que deben estar excluidas de cualquier alteracién, de manera que pueda garantizarse la vegetacion
y los cursos de agua préximos.

Para minimizar el impacto del ruido, el horario de trabajo se ceiira al periodo diurno, entre las 8,00 y
las 21,00 h. Debera cumplirse la legislacion vigente en materia de emisiones sonoras debidas a
determinadas maquinas funcionando al aire libre.

Al concluir las obras se llevara a cabo una campana de limpieza, retirando los restos de obra y
desmantelando las instalaciones temporales. Los residuos generados por efecto de las
demoliciones, cimentaciones, etc., seran evacuados a vertedero.

Ubicacion del parque de maquinaria y casetas de obra. En la eleccién de las zonas donde se

ubiquen el parque de maquinaria y las casetas de obra se deberan tener en cuenta criterios técnicos,
economicos y estéticos. Se procuraran ubicarlas dentro del area afectada por el proyecto.

+ Acopia de tierra vegetal:

En zonas arboladas o préximas a cursos de agua esta totalmente prohibido el acopio de sobrantes.

El acopio de tierra vegetal que sera posteriormente utilizada en restauracion paisajistica, debera
hacerse en lugares afectados por la obra, de poca pendiente y sin vegetacion. Se realizara en
montones de altura inferior a los 2 m. prohibiéndose el transito de camiones y maquinaria pesada
por encima de dichos montones.

¢ Gestion de residuos:

Los residuos generados durante la fase constructiva se generaran de acuerdo a lo establecido en la
legislacion vigente
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e Se dispondra de sistemas de gestion de todos los residuos generados en la obra al objeto de cumplir
en todo momento con la normativa vigente, atendiendo a criterios de sostenibilidad. Para ello se
debera reutilizar/reciclar al maximo los materiales aparecidos en obra.

e Deberan evitarse los efluentes incontrolados procedentes del almacenamiento de combustibles,
cambio de aceites en maquinaria, etc. Los aceites generados en las tareas de mantenimiento de
vehiculos y maquinaria deberan ser gestionados por gestor autorizado y siguiendo el procedimiento
establecido por la normativa.

e Se realizara una gestion adecuada conforme a normativa y a practicas de reutilizacionreciclaje-
recogida selectiva de diferentes residuos generados por las obras (solidos urbanos y asimilables,
inertes, inertes industriales y peligrosos),

e Con respecto a los residuos urbanos, se dispondra de contenedores de reciclaje (vidrio, plastico,
latas, papel y cartén, materia organica) con las caracteristicas y ubicaciones necesarias para su
integracién en el casco historico

MEDIDAS CUYO OBJETO ES EVITAR LA PROBABILIDAD DE OCURRENCIA DE IMPACTOS

MEDIDAS CON RESPECTO A LOS CAUDES FLUVIALES Y LAS ZONAS AFECTADAS POR RIESGO DE
INUNDABILIDAD

Con caréacter general, se debera tener en cuenta la informacién aportada en el proyecto “Caracterizacion de las
masas de aguas superficiales de la CAPV y mas concretamente, en las propuestas de actuacién de caracter
preventivo y corrector extractadas del mismo.

Con respecto a los cauces fluviales:
+ Se evitaran los encauzamientos cubiertos.
+ Se eliminaran elementos que entorpezcan el transito del caudal sobre todo si estan fuera de uso.
+ Se prohibe el lavado de maquinaria, vertidos de oficinas y casetas, vertidos accidentales.

Con respecto a las zonas inundables:

+ En las zonas no urbanizadas actualmente por debajo de entre 10 y 500 afiosy que se pretende instalas
usos residenciales u otros admitidos pro el PER debera siempre elevarse la cota con el objetivo de
garantizar que las futuras edificaciones son seguras y que no afectaran desfavorablemente a la
inundabilidad del rio.

MEDIDAS ENCAMINADAS A LA CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES AMENAZADOS

+ Restauracion paisajistica
e Las labores de restauracion paisajistica en las margenes del rio Zumelegi se llevaran a efecto

conforme a los criterios de tipo estructural y paisajistico definidos en el Proyecto de vegetacion que
se habra realizado previamente.

e Se utilizaran especies autéctonas y propias de los habitats de ribera del rio Zumelegi; (Fraxinus
excelsior, Alnus glutinosa, Salix sp. en el caso de arboles).

+ Con respecto a la fauna protegida

e Las actuaciones de rehabilitacion de edificios antiguos, especialmente en aquellos que encuentran
sin habitar en los ultimos afios se obligara a la revision previa de estos por personal especializado.
En caso de determinarse la presencia de especies protegidas debera procederse a realizar la
rehabilitacion en fechas acordes con el ciclo vital de las mismas, de tal forma que no se causen
molestias en la nidificacion. En caso de ser imposible postergar o adelantar las fechas de obra se
procedera en funcién de lo determinado por la administracion competente (traslado de ejemplares a
centros de rehabilitacion, etc.).

MEDIDAS PARA MEJORARA EL PAISAJE URBANO

¢ Materiales de la reurbanizaciéon

e Se utilizara para la pavimentacion de las calles unicamente piedra natural (arenisca,
preferentemente, o caliza). No se recomienda la utilizaciéon de granitos (por no existir este material
en la construccion tradicional de Bizkaia), ni de aglomerados pétreos. El origen de la piedra sera de
explotaciones que posean certificacion medioambiental.

¢ Con respecto a la eficiencia energética
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e El alumbrado publico del Casco Histdrico se realizara con iluminacion de bajo coste.

+ Con respecto a la contaminacion luminica

e Se evitaran la emision de flujo luminoso de fuentes artificiales nocturnas en intensidades, direcciones
0 rangos espectrales innecesarios para la realizacion de las actividades previstas.

+ Medidas con respecto al planeamiento de desarrollo del PER

e Los estudios de detalle, proyectos de urbanizacion proyectos de construccién o rehabilitacion debera
contener en su caso los consumos previstos de energia, agua, produccion prevista de residuos y
producciénd e guas residuales y posibilidades de tratamiento.

CRITERIOS PARA EVALUACIONES CONJUNTAS QUE DE DEBERAN REDACTARSE EN DESARROLLO
DEL PER

Medidas particulares con respecto a la actuacién el arroyo Toloto a tener en cuanto por el Estudio de Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental que se redacte.

+ Se evitara el encauzamiento cubierto.

+ La modificacién del trazado se hara empleando para ello técnicas de ingenieria naturalistica, tratando de
dejar el cauce en un estado lo mas naturalizado posible.

¢ La actuacién debera contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca autorizaciéon que
debera tramitarse en la Oficina Territorial de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente.

+ Se debera contar con el oportuno estudio que evalle las afecciones medioambientales, hidraulicas y
urbanisticas: analisis de alternativas que justifiquen la solucion adoptada, estudio de impacto ambiental
y analisis de afecciones, definicion de las modificaciones que en todo caso deben materializarse en un
proyecto de maxima naturalizacion utilizando técnicas blandas de ingenieria naturalistica, medidas
compensatorias de caracter ambiental en el entorno que impliquen, junto con lo sefialado anteriormente
que no se produzca un deterioro del ecosistema.

ESTIMACION DEL COSTE ECONOMICO DE LAS MEDIDAS

MEDIDAS QUE PRETENDEN EVITAR O REDUCIR LA EXPOSICION DE LA POBLACION HUMANA A LOS IMPACTOS
Medidas para las actuaciones de rehabilitacién, sustitucion de la edificacion

Se estima un encarecimiento del precio de ejecucion material de cada actuacion en un 5%.

MEDIDAS CUYO OBJETO ES EVITAR LA PROBABILIDAD DE OCURRENCIA DE IMPACTOS
Medidas con respecto a los caudes fluviales

+ Eliminacion del Azud del rio: 4.000 euros.
Medidas con respecto a las zonas afectadas por riesgo de inundabilidad

+ El territorio con riesgo de inundacién afectadas por el PER e inmediaciones es de 4.047 metros
cuadrados. Estimando la cota media de elevaciéon en 1 metro sobre la cota actual y el coste econémico
de cada metro cubico elevado de 17,80 euros,. La estimacion econdmica de la actuacion es de 72.036
euros (4.047 m3 x 17,80 euros).

MEDIDAS ENCAMINADAS A LA CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES AMENAZADOS

+ Restauracién paisajistica

o La superficie susceptible de labores de restauracion paisajistica en las margenes del rio Zumelegi es
de 374 metros cuadrados. Estimando un a repercusion por metro de 23 euros el presupuesto para
esta partida es de 8.602 euros.

+ Con respecto a la fauna protegida

e La obligacion de revision previa de los edificios a rehabilitar o demoler por técnico competente por
los motivos indicados se estima en 350 euros por actuacion.

CRITERIOS PARA EVALUACIONES CONJUNTAS QUE DE DEBERAN REDACTARSE EN DESARROLLO DEL PER
Medidas particulares con respecto a la actuacion el arroyo Toloto

Redaccion del documento de ECIA del proyecto de rectificacion del trazado del arroyo Toloto: 6.000 euros.
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7. PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DEL
PER

PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS EL PLAN

Se trata de elaborar un plan de vigilancia ambiental con el fin de asegurar que la aprobacién de la propuesta del
Plan Integral que estamos evaluando, no da lugar a impactos significativos distintos de los previstos y asumidos,
asi como verificar la puesta en marcha de las medidas correctoras propuestas en el capitulo anterior con el fin de
mitigar dichos impactos.

Para asegurar la independencia en la puesta en practica de determinados controles, se aconseja que sean
llevados a cabo por una Asesoria Ambiental Independiente.

Las labores de control y seguimiento seran realizados por un/a Titulado/a Medio con experiencia minima de 3
anos en Medio Ambiente.

Como apoyo para la interpretacion de datos, resolucion de problemas, etc., el supervisor medioambiental contara
con la colaboracion de Consultores Medioambientales expertos en cada una de las disciplinas de interés.

CONTROLES SOBRE LOS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN

Se verificaran controles sobre los siguientes aspectos:

¢ Sobre la ejecucidon del programa de actuaciones sujetas a este informe de evaluaciéon conjunta de
impacto ambiental y en especial sobre el proceso de rehabilitaciéon en el casco histérico, areas de
intervencion, jardines palaciegos y restauraciones palsajisticas del rio Zumelegi.

+ Sobre la correspondencia de los objetivos ambientales de la Revision con otros planes, comprobando la
generacion de sinergias y efectos acumulativos ambientales adversos en el ambito del Plan Especial en
incluso en el Municipio.

+ Sobre la induccion de actividades incluidas o no en las previsiones del plan, comprobando si se
producen impactos no previstos.

CONTROL SOBRE LAS MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICADAS EN EL
ESTUDIO DE EVALUACION CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL

Se propone la articulacion de los siguientes instrumentos de control:

+ Un archivo de medios materiales: Toda la documentacion relativa a los medios materiales que se
utilicen en el Programa debera ser recopilada sistematicamente en un Archivo especifico.

+ Diario de Seguimiento Ambiental: Se confeccionara un documento donde se registrara toda la
informacién sobre observaciones efectuadas, incidencias producidas, acciones emprendidas y nivel de
cumplimiento de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias de todas las actuaciones que se
realicen sujetas a este informe.

+ Informes de cada actuacién: Un resumen de las medidas correctoras y de los resultados obtenidos en
cada actuacion sujeta a evaluacion en este informe. debera ser entregado al finalizar la actuacion.

+ Informe cuatrienal de Medidas Correctoras: Con el fin de reflejar la evaluacién de la eficacia de las
medidas correctoras y su grado de implantacion, se elaborara un Informe cuatrienal de Medidas
Correctoras. El informe incluira una propuesta de nuevas medidas correctoras en el caso de que se
haya constatado la produccion de alguno de estos supuestos:

* Que se haya comprobado la insuficiencia de las medidas correctoras ya implantadas.
e Que se hayan detectado nuevos impactos ambientales no previstos.
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¢ Que los avances tecnologicos producidos hasta la fecha permitan la aplicacion de procedimientos de
correccion mas eficaces.

DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE SEGUIMIENTO

Los controles y evaluacién se centraran principalmente en los aspectos que se recogen en los siguientes
apartados:
+ Obras en la edificacion y urbanizacion:

e Control de las operaciones susceptibles de movilizar polvo y particulas a la atmésfera (operaciones
de transporte, carga y descarga de materiales, movimiento de tierras).

. Control de los partes de mantenimiento e inspeccion técnica de vehiculos y maquinaria de obra.

o Verificar la correcta disposicion y ejecucion de las diferentes redes de agua: potables, pluviales,
industriales y fecales.

o Verificar la correcta conduccién de las aguas de escorrentia superficial al colector de pluviales.
e Elaboracion del “diario de seguimiento” e “informe final de la actuacion”.

+ Control de ruidos

e Se propone visitas periddicas para el control de ruidos al objeto de medir su intensidad y controlar
que esta no excede de manera sisteméatica de los limites establecidos en la legislacién vigente.
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8. DOCUMENTO DE SINTESIS

INTRODUCCION

En materia sobre proteccion del medio ambiente en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco rige
especificamente la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco,
cuyo capitulo Il esta dedicado integramente a la Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Esta norma desarrolla los
preceptos de las Directivas europeas sobre la materia, adaptandolos a las caracteristicas especificas de la
C.AP.V.

La Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente se encuentra ain sin transponer al
ordenamiento juridico espafiol.

No obstante, desde el 5 de septiembre de 2003, fecha de la entrada en vigor del Decreto 183/2003, de 27 de
julio, por el que se regula el procedimiento de evaluacién conjunta de impacto ambiental previsto en los articulos
43 46, 50 y disposicion transitoria quinta de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio
Ambiente del Pais Vasco los planes y programas que se formulen en el &mbito de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco deben someterse a una evaluacion de los efectos que pueden tener sobre el medio ambiente. Dicha
evaluacion tiene por objeto la eleccion de la opcion mas adecuada, a la vista del conjunto de alternativas
razonablemente consideradas, asi como la estimacién y correccidon de los previsibles efectos sobre el medio
ambiente de la aplicacién acumulada y conjunta de las determinaciones del plan o programa, todo ello en aras a
conseguir un elevado nivel de proteccion medioambiental y el uso sostenible de los recursos naturales.

Asi, constituyen el ambito de aplicacién de la presente disposicion los planes y programas relacionados en el
Anexo | A) de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco. En el
punto sexto de esta relacién se cita expresamente la obligatoriedad de realizar estudio de evaluacién conjunta de
impacto ambiental en el caso de redaccion de planes especiales cuando estos afecten a suelo no urbanizable.

La interpretacion literal del precepto normativo indicado conlleva la no exigibilidad de realizar el estudio de
evaluacion conjunta de impacto ambiental en el caso de Planes Especiales que no afecten a suelo no
urbanizable declarado como es el caso de este PER. Asi se desprende también de la practica habitual en la
redaccion de planes de esta naturaleza. Y es muy logica esta precision dado que, tanto la Ley como el Decreto
citados, tienen como objetivo fundamental la defensa y preservacion de los recursos ambientales y el medio
ambiente, ambitos que se cifien practicamente en exclusividad al suelo de naturaleza rustica.

No obstante a todo lo dicho, la obligacién que se deriva del pliego de condiciones técnicas anexo al contrato de
prestacion de servicios para la redaccion del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Elorrio,
suscrito entre el Ayuntamiento de esta localidad y este equipo técnico, que incluye dentro de los trabajos a
realizar la elaboracion del estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental (apartado 1 objeto del contrato,
punto 5), debe tenerse presente.
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SINTESIS DEL ANALISIS Y OBJETIVOS PROPUESTOS POR EL PER

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El Anexo Il del Decreto 90/1998 de 19 de mayo por el que se aprueba la Declaracién de Bien Cultural Calificado,
con la categoria de Conjunto Monumental del Casco Histérico de Elorrio, define la Delimitacion del Entorno de
Proteccion. La delimitacion del ambito del Plan queda expresada en el plano mencionado, aunque en todos los
planos esta resefada.

Alcance temporal del Plan

Como todo Plan especial, su alcance temporal es indefinido. Sin embargo, su Revisiéon vendra determinada
normativamente segun los supuestos que la legislacion vigente preve.

ANALISIS DE LAS INTERACCIONES CON OTROS PLANES

El planeamiento vinculante més destacado para el PER es el siguiente:
¢ Directrices de Ordenacion Territorial:
¢ El Plan Territorial Sectorial del Patrimonio Cultural
+ Plan Territorial Sectorial de margenes de rios y arroyos

¢ Las Normas Subsidiarias de planeamiento y su documento de revision

ANALISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL DEL AMBITO AFECTADO POR EL PLAN O
PROGRAMA

UsOsS DEL SUELO

En cuanto a la definicion basica de los usos del suelo, se revisara de acuerdo a las siguientes funciones:
e La funcidn residencial
e La funcién productiva
e La funcién equipamental

Analisis de la funcion residencial

Segun el ESU, en 1990 habia un total de 503 viviendas en el Casco Histérico, de las que 382 estaban ocupadas
y 121 vacias. De entre las ocupadas, las viviendas habituales eran 364, mientras que viviendas de temporada
eran 15. Esto arroja un elevado tanto por ciento de viviendas habituales en comparacién con otras latitudes, que
significa que el Casco Histdrico de Elorrio sigue manteniendo una sociologia caracteristica y propia que
pensamos no se debe perder.

De todo lo dicho se desprende que, en lineas generales, la vivienda en el CHE es algo todavia vivo, que genera
actividad y que es garantia de continuidad de sus caracteristicas. La distribucién es homogénea, a excepcion
quiza de la calle Elizburu.

Otra de las conclusiones evidencia el hecho de que son practicamente inexistentes las viviendas en planta baja,
abundando contrariamente en los comercios. En consecuencia, es una tipologia atipica del Casco Histérico de
Elorrio, a excepcion también de la calle Elizburu y algunos puntos de palacios o Vvillas distribuidas
homogéneamente por el Casco.

Con respecto a los escenarios posibles de futuro y proyecciones, no seria desatinado pensar que se pudiera
alcanzar los 1.500 habitantes. Este incremento conlleva necesariamente la prevision de nuevas dotaciones, a
nivel local y sobre todo en aparcamientos. Este ultimo aspecto tiene dificil solucion por cuanto de no realizarse
en las plantas bajas de los edificios, parece complicado que puedan tener respuesta en la via publica debido a la
poca anchura de las calles. Por ello, se antoja prioritario el promover soluciones alternativas como se vera en su
momento.

ANALISIS DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

En general se observa que las actividades estan dimensionadas para satisfacer las necesidades primarias de la
poblacion, existiendo muy poco comercio especializado, lo que hace entrever la dependencia funcional de
Durango.
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La localizacién funcional del Casco Histérico de Elorrio responde basicamente al modelo del eje longitudinal que
se desvanece rapidamente conforme nos alejamos de él. Es evidente que se requeriria un tratamiento particular
para la calle Elizburu en el caso, como veremos, de intentar introducirlo con nitidez en la estructura urbana del
CHE.

Finalmente debe destacarse el papel fundamental que puede desempefiar el Casco Histérico con relacién a la
actividad de alojamiento temporal por motivos turisticos, relacionados con el magnifico entorno natural que rodea
a la villa. Esta orientacién puede suponer para alguno de los grandes inmuebles motivo suficiente para su
recuperacion y puesta en valor.

Finalmente, siendo practicamente inexistentes las actividades en plantas superiores (tipo oficinas y pequefios
despachos), nada parece impedir su coexistencia con la vivienda. De hecho son dos usos perfectamente
compatibles.

ANALISIS DE LOS EQUIPAMIENTOS

La consideracién del Casco Histérico, desde el punto de vista de una pieza urbana autdbnoma, nos permite
afirmar que en lo que respecta a nivel de equipamiento esta bien dotado, pues ya sea en su interior como en los
margenes inmediatos se localizan los equipamientos que podemos considerar como basicos. En consecuencia el
movil de las nuevas implantaciones de equipamientos en el ambito histdrico, no es tanto el dar servicio a los
residentes, sino utilizarlos como elementos motores y dinamizadores de la renovacion y cambio de la imagen
urbana de zonas concretas.

En definitiva, el Casco Histérico es el lugar ideal para la recepcion de este tipo de nuevas dotaciones. Esta
posibilidad verdaderamente muy atractiva se justifica en el hecho de que existen en su trama algunos edificios
con grandes posibilidades de reutilizacién, como ya se ha realizado en varios de ellos. En este sentido, seria
deseable que desde el Ayuntamiento se tenga clara esta potencialidad como politica de actuacién, sobre todo
con aquellos equipamientos que no necesitan mucho suelo y tampoco son susceptibles de implantarse al aire
libre.

Los ESPACIOS LIBRES

Desde el punto de vista funcional, la falta de un macizamiento del tejido urbano, méas al contrario la sucesion a
modo de alveolos de las espacios libres publicos y sobre todo de las parcelas libres privadas (jardines
palaaciegos), apoyado en el desarrollo alargado y estrecho del ambito del Casco Histérico, provocan unas
condiciones 6ptimas en lo que respecta al estandar de espacios libres y de condiciones de habitabilidad externas
del Casco Histérico, parametros en los que no se aprecian problematicas importantes.

Respecto al destino de los espacio libres, el plano correspondiente, muestra el destino del suelo de los espacios
libres (pavimentacion, zonas verdes, etc.) junto al destino de los viales. La valoracién es evidentemente positiva y
no haria falta pensar en ampliar zonas verdes. En todo caso, por motivos de ornamentacién y visibilidad, se
podria controlar la vegetacion en algunos puntos. Pero esto estd estrechamente relacionado con la valoracion del
patrimonio natural y ambiental que se comentara mas delante.

Los VIALES Y EL TRAFICO

La accesibilidad al interior del Casco Histérico en lineas generales, esta bien resuelta. Las calles Berriotxoa y
Errebonbillo, en la zona central del Casco Histérico se han reservado para uso peatonal, quedando los viales
periféricos y de circunvalacion con un marcado caracter rodado. En general, los tratamientos y acabados de las
vias responden a su destino.

APARCAMIENTO

El parque actual de aparcamientos publicos esta constituido sobre todo por tres contenedores situados en el
extremo Oeste, en el centro y en el Este; pero siempre en la parte Norte, quedando el resto, sobre todo el eje
San Pio Xy Elizburu practicamente sin dotacién de este estilo. Véase el plano correspondiente.

En cuanto a su cuantificacion, parece que es adecuada, especialmente por la capacidad que posee la entrada
hacia el Ayuntamiento. Sin embargo, previendo la transformacion de algunas calles en mayor predominio
peatonal, parece aconsejable buscar nuevas alternativas para poder aparcar. De todos modos, no parece ser un
problema prioritario.

EL PATRIMONIO HISTORICO

Patrimonio arqueolégico

El Decreto 37/1998, de 10 de marzo califico como Bien Cultural con la categoria de conjunto Monumental, la
zona arqueoldgica de la villa de Elorrio (Bizkaia). En este sentido, el Decreto citado supone la fuente inmediata
para el tratamiento de esta materia.
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Patrimonio arquitecténico

En realidad, lo que caracteriza y singulariza a Elorrio y lo convierte en un Casco Histérico de primera categoria
es su riqueza de edificios palaciegos. La mayor parte de estos se construyeron segin canones clasicistas y
barrocos en las zonas extramuros de los arrabales, aunque también cuenta la villa con construcciones
palaciegas de estilo neoclasico, eclecticista y neorregionalista.

Aparte de los numerosos palacios, en Elorrio existen otros muchos elementos de interés patrimonial. Los mas
destacados son sin duda la iglesia basilica de la Purisima y el Ayuntamiento de estilo barroco provisto de triple
portico abierto a la calle.

El futuro catalogo o inventario que acomparie las determinaciones del Plan Especial se fundamenta en los
listados 1, 2 y 3 incluidos en el Decreto 90/1998 de 19 de mayo.

IDENTIFICACION DE LAS VARIABLES DE LA COMPONENTE AMBIENTAL QUE PUEDAN VERSE AFECTADAS POR LA
EJECUCION DEL PLAN

Con respecto a las actuaciones previstas en el Plan Especial, varias son las variables que pueden verse
afectadas:

¢ La perdida de suelo por su destino a la urbanizacién y edificacion en terrenos con recursos
ambientalmente valiosos.

+ La cubierta vegetal, arbustos y arboles llamados a desaparecer por causa del proceso urbanizador o por
intervenciones puntuales en ambitos de especial valor ambiental.

+ La fauna de especial interés que pueda habitar edificios abandonados y que por causa de actuaciones
de rehabilitacién o demolicién por nueva edificacion puedan verse desalojados o eliminados.

+ Los riesgos naturales por temas de inundabilidad, afeccion de rios y avenidas.

IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS AMBIENTALES VALIOSOS DEL AMBITO
Los recursos existentes ambientalmente valiosos son los siguientes:

+ Rio Zumelegui en todo el trayecto afectado por el ambito del Plan y sus margenes inmediatas ocupadas
por vegetacion natural. Importante tener en cuenta su zona indudable.

+ Arroyo Toloto.

+ Jardines palaciegos no solo por la existencia de especies arbustivas y arboéreas de importancia por
especie, porte y tamafio, sino en el trazado y disefio del jardin, sendas, zonas verdes y duras, existencia
de elementos esculturales y arquitectonicos que hacen de cada uno un ambito singular diferenciado.
Los jardines incluidos son los siguientes:

o Ne 1. Jardin del Palacio de Aldatzekua-Beraza. Superficie de 5.419 m?

e N°2. Jardin del Palacio Arespakotxaga-Mendibil. Superficie de 1.170 m?

« N° 3. Jardin del Palacio de Arespakotxaga -Txintxirri. Superficie de 1.417m?

e N°4. Jardin del Palacio Calvo. Superficie de 465 m?

e N° 5. Jardin del Palacio de Esteibar-Arauna, misioneras. Superficie de 9.362 m?
o N° 6. Jardin del Palacio Lariz. Superficie de 8.318 m?

e N° 7. Jardin del Palacio de Lekerrika-Osta. Superficie de 599 m?

o N° 8. Jardin del Palacio de Olazabal-Modet. Superficie de 6.346 m?

o N°9. Jardin del Palacio Tola. Superficie de 8.179 m?

¢ N°10. Jardin del Palacio de Zearsolo-Untzeta. Superficie de 1.282 m?2

(el plano correspondiente, identifica las especies arbéreas o arbustivas existentes en ellos).
¢ Huertas

+ El patrimonio cultural e histérico entendido este por los edificios protegidos.

DEFINICION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

Analizado el ambito de trabajo se define una Unica unidad ambiental formada por todo el ambito del Casco
Histdrico que se fundamenta en los siguientes argumentos:

¢ Lo reducido del ambito tratado

+ Dentro de la variedad de elementos constituyentes, la homogeneidad de su tratamiento.
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+ La fuerte interaccion entre las piezas y elementos conformadores del Casco

EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN Y RESUMEN DE LAS PROPUESTAS QUE SE PRETENDEN

El equipo redactor entiende, en consonancia con el diagnéstico realizado, que el Casco Histérico de Elorrio goza
de un alto valor patrimonial, aunque no parezca ser centro de una gran extension territorial, es decir, aunque su
centralidad no alcance unas dimensiones comarcales. Esto significa que, mas que buscar grandes actividades
para potenciar su significado funcional (que nos parece que no necesita), el Plan debe centrarse en completar,
de la manera mas adecuada, sus caracteristicas que le confieren ese valor. Y esto es importante en este caso,
por lo que se dijo de falta de estructura y de sensacion de dispersion de su patrimonio.

En ese sentido, un objetivo genérico deberia ser ensamblar todas las piezas arquitectdnicas y naturales en un
todo, integrando el eje calle basico actualmente existente en una estructura mas amplia. De este modo, el rio, el
propio paisaje, los palacios jardines exteriores deben reconocerse como parte de esa estructura final.
Resumiendo en una sola frase, se podria decir que se trata de pasar de la estructura longitudinal abocada a una
sola calle a una estructura mas completa y abierta al paisaje, conectando con los valores arquitectdnicos
situados en zonas de expansion.

Junto a este objetivo, es preciso hacer mencién también de un objetivo de tipo instrumental, que consiste en
establecer las medidas precisas para la viabilidad de los objetivos anteriores.

Teniendo esto presente, un elenco de objetivos, centrados en los que incide ambientalmente, seria el siguiente:
En cuanto a la actividad funcional se refiere

El mantenimiento de su actividad y la creacion de las condiciones necesarias para ampliar tal actividad a otros
puntos de la deseada estructura: calles San Pio X, Elizburu y quizd Buskantz. Para ello, pensar en algunos
equipamientos en esas zonas o la puesta al dia de ellos. Especialmente identificando y dando solucién al
patrimonio mas cualificado.

Para el resto del CHE, se trataria de ofrecer normativamente un sentido mas estricto y general en la forma de
sus fachadas y mas amplio y preciso en las funciones interiores.

También entraria en este capitulo la necesidad de ofrecer aparcamiento suficiente. Por un lado en el espacio
publico y, por otro, mediante la posibilidad de encontrar zonas que puedan ser mancomunadas, por la estrechez
del parcelario. Por ultimo se repasaran las posibilidades tecnolégicas que pudieran potenciarse.

En cuanto al espacio publico
Confiar en el disefio de viales y espacios libres la configuracion de la estructura que se ha mencionado. Esto

lleva consigo dos cosas:

e La definicion neta de los bordes del Casco Histdrico, en su viario y espacios libres como plazas y
semejantes que puedan existir.

e La homogeneidad de su urbanizacion o reurbanizacion interior en cuanto a materiales de
pavimentacion y mobiliario urbano se refiere, incluyendo sefialética, rétulos y semejantes, que
contiene dos aspectos: unas orientaciones para el Ayuntamiento como gestor de ese espacio
publico; y otras determinaciones para los particulares en cuanto agentes que conforman fachadas de
ese espacio.

Consecuentemente, es preciso actuar en una serie de zonas, de acuerdo con los disefios del espacio publico
que se ha mencionado hasta ahora. Estas zonas quedan explicadas mas adelante, en las propuestas de las
Areas de Intervencion, pero sin animo de exhaustividad podriamos citar lo siguiente:

e La zona del aparcamiento de entrada al Ayuntamiento, con plantaciones de arbolado y colocando un
aparcamiento subterraneo.

e Las calles de San Pio X y Elizburu, convirtiéndolas en zonas de predominancia peatonal, con unas
entradas y salidas que representen entradas y salidas al Casco Histérico.

o Elfinal de la calle Urarka, con un disefio de remate y conexion con la zonas de nueva construccion.

o La calle Errebonbillo y sus contactos con el rio, abriéndose hacia el paisaje y solucionando la rétula
de conexion con las calles Urarka y San Pio X.

o Las calles Valentin de Berriotxoa y San Juan, convirtiéndolas en peatonales.
o Dignificar algunas transversales entre Berriotxoa y Elizburu.

e Conseguir un paseo a lo largo del rio al Norte de la calle Erreka con conexiones en puente a las
belenas transversales, que queda como sugerencia para las Normas Subsidiarias.

e Igualmente conseguir zonas de paseo al final de las traseras de San Pio X hacia el rio y de
Berriotxoa hacia el rio que también queda como sugerencia para las Normas Subsidiarias.

Unido a este objetivo se encuentra necesariamente el engarce con las soluciones de rondas y de funcionamiento
general de la ciudad que la revision de las NN SS propone.
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Si todo lo anterior hace referencia especialmente a viales, los espacios libres vienen definidos por los que existen
actualmente que estan bien conformados (alrededor de la Iglesia) y por los que tienen un caracter privado o
perteneciente a parcela publica. Para obtener la sensacién de tales ajardinamientos y conservar su régimen de
privacidad, seria conveniente regular, en los casos en que se sitlen en las zonas mas interiores del Casco
Histdrico, la altura de sus cierres y tapias.

En cuanto al tejido edificado y el patrimonio arquitecténico
Cabria distinguir tres tipos de objetivos:

Uno referido a la gestion del Plan que consistiria en sistematizar la regulacion del régimen urbanistico de la
edificacion, tanto en el aspecto de su conservacion o renovaciéon como en el aspecto de su tramite.
Otro referido al patrimonio y que se resumiria en lo siguiente:

o Identificar el patrimonio natural, regulando la proteccion de los jardines privados y zonas naturales
publicas.

e Asumir en el PER las conclusiones de los estudios arqueoldgicos realizados hasta ahora en el casco
Historico, reflejando en la medida de lo posible, un mapa arqueoldgico con valor normativo en cuanto
al uso del subsuelo se refiere.

o Establecer, de acuerdo con la normativa vigente, un régimen definitorio de los grados de proteccion
del patrimonio arquitectonico.

Por ultimo, otro referido al caserio base, entre lo que es necesario destacar lo siguiente:

e Entresacar, del estudio de invariantes en el CHE (plantas, alzados, cubiertas) el régimen de
normativa estética y de habitabilidad de la edificacion, asi como el régimen de elementos
discordantes (tanto edificios como piezas en la edificacion o el espacio publico) para su mejora o
desaparicion.

o Fijarse, dentro de esas invariantes, en tres tipos de fachadas a mantener su tipologia: la fachada a
calle, la trasera que conforma fachada porque da a un espacio potencialmente publico (Norte de
Erreka, por ejemplo), y la trasera no directamente observable.

Objetivos y prioridades en el campo de la proteccion y conservacion ambiental
Varias son las consideraciones a realizar:

+ El mantenimiento del trazado actual de los jardines palaciegos, salvo que causas de fuerza mayor
pudiesen incidir en su configuracion actual, que seran las minimas posibles.

+ Laregulaciéon normativa de las condiciones constructivas de tres tipos de fachadas: la fachada a calle, la
trasera que conforma fachada porque da a un espacio potencialmente publico (Norte de Erreka, por
ejemplo), y la trasera no directamente observable

+ Evitar actuaciones que afecten al rio Zumelegi, intentando en todo caso que la nueva edificacién no
invada la zona de afeccién publica. Evitar también vertidos directos al rio.

+ Evitar nuevas canalizaciones de los cursos de agua, asi como la cubricién de los cauces.
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EXAMEN AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE
RAZONABLES: JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS

IDENTIFICACI()N DE LAS ACTUACIONES CONTENIDAS EN EL PLAN QUE DEBEN SER OBJETO DE
EVALUACION CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL

PROYECTOS SUJETOS A EVALUACION CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL EXTERNAS AL PER

El Plan Especial, entre las determinaciones asumidas por aplicacién del planeamiento o la legislacion de rango
superior esta la actuacién definida en el area de Intervencion Al-13 (Montorra kalea y Arroyo Toloto). Esta
actuacion viene obligada por la administracion regional, por lo que las condiciones finales, asi como el estudio de
evaluacién conjunta de impacto ambiental son vinculantes al documento del PER. En consecuencia, en lo que
atafia a su evaluacién ambiental se remite al proyecto que se elabore en su momento.

Las determinaciones establecidas a nivel de PER son las siguientes:

“El Area de Intervencion Al-13 (Montorra kalea en la curva que rodea la parcela 03-01-001) tiene una superficie
de 1.337 metros cuadrados. Esta compuesta por el vial actual rectificado en parte y por el cauce de la desviacion
del arroyo Toloto”.

PROYECTOS QUE SE EVALUAN EN ESTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Bajo la perspectiva de la evaluacién ambiental a realizar en este estudio las propuestas se dividen en dos tipos:

+ Propuestas cuya ejecucion supone consumo de suelo vacante natural en la actualidad y que suponen la
desaparicion de recursos ambientalmente valiosos.

+ Propuesta de rehabilitacion y sustitucion de la edificacion actual.
+ Propuesta de tratamiento de las margenes del rio Zumelegi.
+ Propuestas que pueden alterar las condiciones del patrimonio protegido.
+ Propuestas que afectan al suelo vacante no edificado ni urbanizado
Son las siguientes:
Area de Intervencion Al-00 (zona San Pio X KALEA)
Esta constituida por una Unidades de Ejecucion. Su superficie total es de 1.014 metros cuadrados.

Se trata, de cualquier manera, de terminar toda esa zona en consonancia con el Casco Histérico. Esto ha
conducido a adoptar una solucién que, mientras sigue la estructura actual de la calle Pio X, su llegada al rio
genera unos espacios libres de suficiente tamafio como para conseguir dos cosas: por un lado alejarse de él por
motivos de seguridad y legislacién al respecto; y, por otro, ese alejamiento permite contemplar las traseras del
Casco, a la vez que la nueva edificacién se conforma al mismo estilo.

En definitiva, se intenta un tratamiento mas homogéneo respecto del Casco Histérico. Por ello, el disefio de los
espacios libres debera seguir de manera genérica y aproximada la antigua parcelacion definiéendose en ese
entramado pequefios recorridos y zonas peatonales. Se procurara establecer conexiones peatonales claras
desde el rio hasta la calle San Pio X aprovechando antiguos caminos o los nuevos marcados en el plan. El
nuevo arbolado debera permeabilizar las vistas hacia las traseras de San Pio X.

El Area de Intervencion Al-01 (zona norte San Pio X kalea)

El Area de Intervencion Al-01 (zona norte San Pio X kalea) esta constituida por dos Unidades de Ejecucién. Su
superficie total es de 953 metros cuadrados.

Se pretende rematar la entrada al casco Histérico desde Durango y ocupar instersticios entre edificaciones
consolidadas.

El Area de Intervencion Al-03 (Zona Errebonbillo kalea, Urarka kalea y Arkitekto Kapelastegi kalea)

El Area de Intervencién Al-03 (Zona Errebonbillo kalea, Urarka kalea y Arkitekto Kapelastegi kalea) tiene una
superficie de 5.858 metros cuadrados. Esta compuesta por dos Unidades de Ejecucion discontinuas y una de
actuacion de caracter asistematico (UA-01).

Se trata de conseguir varios objetivos a la vez.

e Por un lado, conectar peatonalmente con parte de la zona trasera de San Pio X que, mediante el
nuevo plan, se convierte en espacio libre; lo que obliga a trasladar el aprovechamiento del edificio en
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la esquina, dado que ademas no puede construir ninguno nuevo por la proximidad al rio. Por otro
lado, eliminar los edificios discordantes existentes en el lugar y de poca altura: garajes y taller.
También se logra mediante el traslado de su aprovechamiento a otro sitio.

e Y, por ultimo, dejar toda la zona fundamentalmente peatonal, a excepcion de la necesaria conexion
con la carretera de salida hacia el norte y hacia la zona de Labakua.

Lo fundamental para el disefio del espacio publico resultante consiste en sefialar en el pavimento los recorridos
viarios (rodados o peatonales) que se establecen en el disefio grafiado: salida de la calle Urarka, salida de la
calle Erreka, salida de la calle Don Tello y franjas paralelas a estos anteriores situadas al norte y al sur
enmarcando el limite del rio y las murallas. En cuanto a los materiales a emplear en la pavimentacion de éstas
sera de obligado cumplimiento utilizar los mismos de las citadas calles. También se sefialara en el pavimento el
recorrido (rodado y peatonal) que atraviesa longitudinalmente la calle Errebonbillo.

Propuesta de tratamiento de las margenes del rio Zumelegi

Basicamente las condiciones de urbanizacion que se resumen en las siguientes determinaciones:
e Se prohiben los vertidos directos de caracter urbano e industrial en su caso.

e Con respecto a la vegetacion autoctona, se preservara la existente y se restaurara la vegetacion de
ribera perdida en las margenes intentando recuperar el sombreado del cauce.

e Control del caudal y mantenimiento de un caudal minimo obligatorio en el rio. Control de calidad del
agua.

e Adecuacion y mejora de las defensas existentes.

e Demolicion y eliminacion de elementos que obstaculicen el curso del rio, sobre todo en el caso de
que estén fuera de uso.

Propuesta de rehabilitacion y sustitucion de la edificacién actual
Atafia a las condiciones formales que puedan influir en los recursos ambientales inventariados.
Propuestas que pueden alterar las condiciones del patrimonio protegido.

Se concreta basicamente en la regulacion urbanistica de los jardines palaciegos. La regulacién articulada en el
PER es la siguiente:

¢ Queda protegido la actual estructura y trazado del jardin. Seran autorizables las obras de remocion o
movimiento de tierras. Se exigira el otorgamiento de licencia municipal expresa para tala de arboles y
otros elementos vegetales de porte considerable.

¢ En estos jardines no se admitira construccion alguna, salvo las derivadas de posibles muros de
contencioén y z6calos de muretes de separacion, que en ningun caso superaran la altura maxima de 1
metro. Los muros o muretes tendran un acabado pétreo y las separaciones seran de elementos
vegetales o de hierro forjado. Se permitira el acondicionamiento del tratamiento del suelo de una
pequefa parte de su superficie, que no podra exceder del 8 % del total del jardin para aparcamiento de
vehiculos, con tierra, todouno o elementos perforados. En todo caso se debera garantizar la estructura y
trazado actual del jardin. El arbolado actual se mantendra.

Propuestas que afectan al suelo vacante no edificado ni urbanizado
Afecta a las huertas y suelo natural de caracter residual. La regulacion articulada en el PER es la siguiente:

+ No se admitira construccion alguna, salvo las derivadas de posibles muros de contencién y zécalos de
muretes de separacion, que en ningun caso superaran la altura maxima de 1 metro. Los muros o
muretes tendran un acabado pétreo y las separaciones seran de elementos vegetales o de hierro
forjado. Se permiten aparcamientos privados en superficie. Pero, al menos el 25% de cada espacio libre
privado debera destinarse a su ajardinamiento, arbolado, o tratamiento superficial apto para el uso de
peatones. En el caso de preexistencia de huerta el porcentaje de suelo destinado a esta actividad no
sera menor del 50%.

¢ La existencia de txabolas o tejavanas para el aparcamiento sélo se permitird en los espacios libres que
no linden con ningun espacio publico dentro del limite del PER y no tengan edificio con algun tipo de
proteccion. Seran de estructura de madera y su cubierta sera inclinada, evitando la cubricion metalica o
con fibrocemento. Su tamafio maximo serd de 25 metros cuadrados y nunca mayor del 25 % del
espacio libre

¢ Se exigira el otorgamiento de licencia municipal expresa para tala de arboles y otros elementos
vegetales de porte considerable.
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IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS DE LAS DIFERENTES ACTUACIONES
DEL PLAN O PROGRAMA

IDENTIFICACION DE IMPACTOS

En base al Decreto 183/2003 que regula el procedimiento de evaluacién conjunta de impacto ambiental, los
impactos detectados se agrupan de acuerdo a los siguientes criterios:
+ Afeccion sobre el medio natural
¢ Incidencia en la flora
¢ Incidencia en la fauna
o Alteracion del valor geomorfolégico del suelo

+ Afecciones sobre recursos estéticos-culturales
e Entorno urbano

+ Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos
e Consumo de agua
e Consumo de energia
e Aguas residuales y colectores
o Residuos sélidos

+ Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles

e Ruido
¢ Riesgos naturales

Légicamente los criterios establecidos, se aplicaran con mayor o menor extension en funcion de la actuacion
considerada.

CARACTERIZACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS

La valoracion de los impactos identificados ha sido realizada en los términos que define la legislacion vigente
sobre E.lLA., diferenciando cuatro niveles de gravedad que de menor a mayor intensidad son los siguientes:
compatible, moderado, severo y critico.

Desde el punto de vista metodoldgico, la valoracion ha sido efectuada cualitativamente, analizando por separado
la magnitud y la importancia del impacto, estableciendo a continuaciéon un valor global para la gravedad del
mismo y finalmente la recuperabilidad muy intimamente ligada a las medidas correctoras.

CALIFICACION DE LOS IMPACTOS DETECTADOS

AREA DE INTERVENCION Al-00 (ZONA sAN Pio X KALEA)
Afeccion sobre el medio natural
Flora:

La intervencion edificatoria que se deriva de la ejecucion de las unidades de actuacién que conforman el area de
intervencion supone la desaparicion del suelo y la cobertura vegetal actual. Corresponde a suelos baldios y
huertas. La superficie de huerta afectada es de unos 300 metros cuadrados. Evidentemente la actuacion conlleva
la desaparicion de la cubierta vegetal natural actual.

No existen especies arboéreas de singular valor. El impacto no es significativo.
Alteracion del valor geomorfologico del suelo:

El suelo sufrird alteraciones morfologicos por excavacion del sotano para aparcamiento. No obstante, las
parcelas de implantacion tienen poco interés desde el punto de vista geomorfoldgico, ya que se trata de una
zona que presenta una baja calidad edafica, por ello se concluye que el impacto no es significativo.
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Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacioén del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencion humana. Por ello, la consideracion del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edifiacion y urbanizacion a las condiciones particulares del Casco Histérico. Asi, la
existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto se entiende de caracter positivo.
Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

La actuacion prevé la ubicacion de 12 viviendas. Con respecto a la incidencia en el consumo de agua, consumo
de energia, aguas residuales y colectores, residuos sélidos y otros, la intervencion es perfectamente compatible
con la dimensién y capacidad actual de los servicios urbanos y que el incremento en el gasto total es
inapreciable. El impacto es compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que el area de emplazamiento presenta una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en
las inmediaciones (viales), la gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El area de intervencion esta afectada por la mancha de inundacion de los 500 afios. No obstante, el desarrollo
del area es perfectamente compatible con la normativa vigente en la materia. No obstante, se estableceran
medidas correctoras del riesgo de inundabilidad.

Elementos socio-econémicos

La fase de obras generara situaciones como aumento de empleo, aumento de ingresos, etc., que repercutiran
positivamente en la mejora del empleo y de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Por otro lado, es
necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relaciéon jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Los impactos negativos compatibles que se derivan del destino final del suelo no da lugar al establecimiento de
medidas correctoras mas alla de la fase de construccién y urbanizacién del area de intervencion.

Se han identificado 5 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan dos impacto positivos en los elementos socio-econdmicos debido al aumento en el nimero de
viviendas y fomento de la actividad constructiva en el municipio.

Valoracion global del impacto producido

Considerando simultdneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

EL AREA DE INTERVENCION Al-01 (ZONA NORTE SAN Pio X KALEA)

Afeccion sobre el medio natural

Flora:

La intervencién edificatoria que se deriva de la ejecucion de las unidades de actuaciéon que conforman el area de
intervencion supone la desaparicion del suelo y la cobertura vegetal actual. Corresponde a suelos baldios
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afectando a una pequefia porcion de huertas. La superficie de huerta afectada es de unos 150 metros
cuadrados. Evidentemente la actuacion conlleva la desaparicion de la cubierta vegetal natural actual.

No existen especies arbdreas de singular valor. El impacto no es significativo.
Alteracion del valor geomorfologico del suelo:

El suelo sufrira alteraciones morfologicos por excavacion del sétano para aparcamiento. No obstante, las
parcelas de implantacion tienen poco interés desde el punto de vista geomorfoldgico, ya que se trata de una
zona que presenta una baja calidad edafica, por ello se concluye que el impacto no es significativo.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacién del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencién humana. Por ello, la consideracion del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edifiacion y urbanizacién a las condiciones particulares del Casco Histérico. Asi, la
existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto ocasionado es positivo.
Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

La actuacion prevé la ubicacion de 5 viviendas. Con respecto a la incidencia en el consumo de agua, consumo
de energia, aguas residuales y colectores, residuos sélidos y otros, la intervencién es perfectamente compatible
con la dimension y capacidad actual de los servicios urbanos y que el incremento en el gasto total es
inapreciable. El impacto es compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que el area de emplazamiento presenta una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en
las inmediaciones (viales), la gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El area de intervencion esta afectada en la unidad de ejecucion UE-02 por la mancha de inundacién de los 500
afos. No obstante, el desarrollo del area es perfectamente compatible con la normativa vigente en la materia. No
obstante, se estableceran medidas correctoras del riesgo de inundabilidad.

Elementos socio-econémicos

La fase de obras generara situaciones como aumento de empleo, aumento de ingresos, etc., que repercutiran
positivamente en la mejora del empleo y de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Por otro lado, es
necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacion jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Los impactos negativos compatibles que se derivan del destino final del suelo no da lugar al establecimiento de
medidas correctoras mas alla de la fase de construccién y urbanizacién del area de intervencion.

Se han identificado 5 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan dos impacto positivos en los elementos socio-econdémicos debido al aumento en el numero de
viviendas y fomento de la actividad constructiva en el municipio.

Valoracion global del impacto producido

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.
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EL AREA DE INTERVENCION Al-03 (ZONA ERREBONBILLO KALEA, URARKA KALEA Y ARKITEKTO
KAPELASTEGI KALEA)

Afeccion sobre el medio natural
Flora:

La intervencién puede afectar puntualmente a la margenes del rio Zumelegi en la faja de suelo entre Errebonbillo
y las traseras de San Pio X. La actuacion no pretende urbanizar, ni canalizar el tramo del rio, sino mantener la
cobertura vegetal actual, incluso recuperarla, por lo que la actuacién en este punto no es significativa.

Con respecto a las huertas, la actuacion conlleva la desapariciéon de unos 350 metros cuadrados de huerta que
se localizan en las traseras de San Pio X que se destina a un paseo semiurbanizado y en la parcela 03-04-004
(Urarka 5) que se ocupa la huerta con un nuevo edificio.

No existen especies arbéreas de singular valor. El impacto no es significativo.
Alteracién del valor geomorfolégico del suelo:

El suelo de la huerta de Urarka sufrira alteraciones morfoldgicos por excavacion del soétano para aparcamiento.
No obstante, las parcelas de implantacion tienen poco interés desde el punto de vista geomorfolégico, ya que se
trata de una zona que presenta una baja calidad edafica, por ello se concluye que el impacto.

El paseo a crear en las traseras de San Pio X, pretende respetar al maximo los valores naturales existentes por
lo que el impacto no es significativo.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacién del Casco Historico.

Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco histérico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencién humana. Por ello, la consideracién del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edificacidon y urbanizacién a las condiciones particulares del Casco Historico. Asi,
la existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto ocasionado es positivo.
Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

La actuacion prevé la ubicacion de 14 viviendas. Con respecto a la incidencia en el consumo de agua, consumo
de energia, aguas residuales y colectores, residuos sélidos y otros, la intervencion es perfectamente compatible
con la dimensién y capacidad actual de los servicios urbanos y que el incremento en el gasto total es
inapreciable. El impacto es compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que el area de emplazamiento presenta una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en
las inmediaciones (viales), la gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El area de intervencién esté afectada por la mancha de inundacion de los 500 afios. El tramo del paseo al no ser
lugar edificable pues desaparecen los dos edificios mas cercanos al rio es compatible con el riesgo. La
edificacion de Urarka, dado que se encuentra dentro de la zona urbana consolidada, podra edificarse, siendo el
riesgo compatible. No obstante, se atenderan las medidas correctoras que se establezcan sobre la materia.

Elementos socio-econémicos

La fase de obras generara situaciones como aumento de empleo, aumento de ingresos, etc., que repercutiran
positivamente en la mejora del empleo y de la calidad de vida de los habitantes de la zona. Por otro lado, es
necesario la promocion de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.
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Impactos negativos compatibles:

Los impactos negativos compatibles que se derivan del destino final del suelo no da lugar al establecimiento de
medidas correctoras mas alla de la fase de construccién y urbanizacion del area de intervencion.

Se han identificado 4 impactos compatibles.
Impactos positivos:

Se generan tres impactos positivos en los elementos socio-econdmicos debido al aumento en el numero de
viviendas y fomento de la actividad constructiva en el municipio y en la desaparicion de edificacién de la zona de
afeccion y servidumbre del rio).

Valoracion global del impacto producido

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTA DE TRATAMIENTO DE LAS MARGENES DEL RiO ZUMELEGI

Afeccion sobre el medio natural

La propuesta de restauracién de las riberas del rio produce un impacto positivo en tanto en cuanto la actuacion
respetara la orografia y actual configuracion de las riberas.

Afecciones con el medio urbano
Dentro del ambito del PER se han detectado tres impactos sobre el rio: dos puentes y una pequeia represa.

Los puentes son de estructura plana y evitan descansar sobre pilares en el lecho del rio. Por ello, no se reduce la
seccion de paso del cauce, ni existen elementos que molesten su decurso. Finalmente su cota es adecuada con
respecto a la edificacién inmediata. El impacto es compatible.

La represa existente es de pequefio tamafo y no molesta al cauce del rio. No obstante se recomienda su
eliminacion en tanto en cuanto este fuera de uso. El impacto es compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano

Sin duda la recuperacion de las riberas conllevard su acercamiento al Casco Histérico y su uso como area de
esparcimiento libre. El impacto es netamente positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacion jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Se han identificado 3 impactos compatibles.

Impactos positivos:

Se generan dos impactos positivos.

Valoracioén global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto
global producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTA DE REHABILITACION Y SUSTITUCION DE LA EDIFICACION ACTUAL

Atafia a las condiciones formales que puedan influir en los recursos ambientales inventariados.

Afeccion sobre el medio natural

La demolicion de edificios o la rehabilitacion de los existentes que se encuentren deshabitados pueden afectar a
especies incluidas en el catdlogo vasco de especies amenazadas (principalmente rapaces nocturnas y
quirdpteros). No obstante con la implementacion de medidas preventivas se evitara su dafio. El impacto se
considera por ello compatible.

Afecciones sobre recursos estéticos-culturales. Entorno urbano

El impacto se asocia a los cambios inducidos en la estructura, el caracter y la calidad del entorno urbano por la
ejecucion de la actuacion que deben ser adecuados y adaptados a las condiciones formales de la edificacion y
urbanizacién del Casco Histérico.
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Desde un punto de vista medioambiental el entorno del casco historico por su caracter urbano se encuentra
alterado por la intervencién humana. Por ello, la consideracién del entorno debe hacerse desde el punto de vista
de la adecuacion formal de la edifiacion y urbanizacion a las condiciones particulares del Casco Histérico. Asi, la
existencia de unas condiciones estéticas adecuadas a las invariantes del Casco minimizan la posibilidad de
construccion de edificios que puedan ser considerados como discordantes segun los criterios del Decreto
90/1998. A la vez, el régimen de adecuacion de elementos negativos de la edificacion existente pretende la
mejora del imagen urbana.

Por ello desde una perspectiva global el impacto ocasionado en el entorno urbano sera catalogado como
compatible.

Incidencia en los servicios urbanos y generacion de residuos

Dado que nos encontramos en un ambito urbano consolidado, las infraestructuras y servicios urbanos estan ya
dimensionados para abastecer al Casco Histérico. Por ello, el impacto del proceso de sustitucion y rehabilitacion
de edificios se estima compatible.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles.

Ruidos:

Durante las obras, las emisiones sonoras iran asociadas al funcionamiento de la maquinaria de obra y de los
vehiculos a motor, que podrian dar lugar a molestias puntuales significativas sobre el entorno.

Dado que es un area urbana existe una calidad sonora media por la existencia de focos de ruidos en las
inmediaciones (viales, etc.), por lo gravedad del efecto producido se valora como compatible.

Riesgos naturales

El ambito del Casco Histérico esta afectada por la mancha de inundacion de los 500 afios, quedando zonas en la
de 100 afios, incluso en la de 10 afios. No obstante, estando en un ambito consolidado el riesgo se estima
compatible, pero sujeto a medidas correctoras que progresivamente permiten ir minimizando el riesgo de
inundabilidad.

Elementos socio-economicos

La rehabilitacion progresiva del Casco Histérico y su ocupacion es uno de los objetivos basicos del PER. Se
garantiza con ello el mantenimiento del dinamismo funcional y la centralidad del ambito con respecto a todo el
Muncipio. Por otro lado, es necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora
como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos compatibles:

Se han identificado 5 impactos compatibles.

Impactos positivos:

Se generan un impacto positivo.

Valoracién global del impacto producido:

Considerando simultdneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, la gravedad del impacto

global producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTAS QUE PUEDEN ALTERAR LAS CONDICIONES DEL PATRIMONIO PROTEGIDO. JARDINES
PALACIEGOS

Afeccion sobre el medio natural

Con caracter general el impacto de las determinaciones del PER es positivo, dado que se pretende la
conservacion ultranza de los jardines actuales. Las talas o variaciones en los elementos vegetales de gran porte
estan sujetas a licencia.

Por otro lado, el permitir la posibilidad de habilitar una pequefia zona del jardin como aparcamiento, conllevara la
modificacion puntual de las condiciones actuales de estos. No obstante, las reservar establecidas en la normativa
garantizan su ejecucion compatible con el jardin.
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Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles

La proteccion de los jardines de compatibiliza con la posibilidad de su uso como aparcamiento en los porcentajes
y de acuerdo con las condiciones establecidas. Los palacios estan protegidos con regulaciones que no permiten
la modificacién del edificio, lo que imposibilita la adaptacion de estos para usos necesarios en las condiciones
actuales de la residencia, como es el aparcamiento por ejemplo.

La posibilidad de aparcar en el jardin es un impacto positivo para la rehabilitacion y uso de estos grandes
edificios, cuestion que debe facilitarse. Por ello el impacto de la medida es positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacién jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos:

No se han identificado

Impactos positivos:

Se generan tres impactos positivos.

Valoracion global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, el impacto global
producido se considera COMPATIBLE.

PROPUESTAS QUE AFECTAN AL SUELO VACANTE NO EDIFICADO NI URBANIZADO

Afeccion sobre el medio natural

Las huertas se han considerado un recurso valioso en si mismo, no obstante dado que el ambito de trabajo es un
Casco Historico, su conservacion con caracter general queda supeditada a las necesidades del proceso
urbanizados. En este sentido, la protecciéon de las huertas y los impactos por este motivo se consideran
compatibles.

Por otro lado, el permitir la posibilidad de habilitar una zona de la huerta como aparcamiento, conllevara la
modificacién puntual de las condiciones actuales de estas. No obstante, las reservar establecidas en la normativa
garantizan su ejecucion compatible con ellas.

Incidencia sobre la salud humana y las condiciones de sosiego y sobre la calidad del medio ambiente
urbano. Riesgos y Molestias Inducibles

La proteccion de las huertas debe compatibilizarse con la posibilidad de su uso como aparcamiento en los
porcentajes y de acuerdo con las condiciones establecidas. Los estandares de vivienda actual exigen la dotacion
de aparcamiento, cuestion esta siempre deficitaria en un Casco Histérico.

La posibilidad de aparcar en la huerta inmediata a la edificacion es un impacto positivo para la rehabilitacion de la
edificacion, cuestion que debe facilitarse. Por ello el impacto de la medida es positivo.

Elementos socio-economicos

La rehabilitaciéon progresiva del Casco Historico y su ocupaciéon es uno de los objetivos basicos del PER. Se
garantiza con ello el mantenimiento del dinamismo funcional y la centralidad del ambito con respecto a todo el
Municipio. Por otro lado, es necesario la promocién de nueva vivienda en Elorrio. El impacto producido se valora
como positivo.

Jerarquizacion de Impactos

De acuerdo a los datos aportados, se presenta seguidamente una relacion jerarquizada de los impactos
significativos identificados.

Impactos negativos:

No se han identificado

Impactos positivos:

Se generan cuatro impactos positivos.
Valoracion global del impacto producido:

Considerando simultaneamente la magnitud e importancia de los impactos generados, el impacto global
producido se considera COMPATIBLE.
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PROPUESTA DE MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS

MEDIDAS PARA LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION, SUSTITUCION Y URBANIZACION
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+ En general, en cuanto a las obras que conllevan las actuaciones en la edificacion:

Reutilizaciéon, siempre que se aconseje, de los materiales procedentes de las excavaciones en
rellenos.

Evitar las excavaciones con excesiva anticipacion a la ejecucion material del edificio.
Evitar las demoliciones con excesiva anticipacion a la ejecucion material del edificio.

Las bermas de apoyo se dispondran con una ligera inclinacion de las mismas hacia la red general de
drenaje.

En todas las zonas que presenten surgencias de agua o humedad, se dispondra el correspondiente
drenaje, llegando a sustituirse si fuera preciso la primera tongada de relleno por material granular
externo de finos, al objeto de evitar la generacion de un nivel piezométrico en el interior del relleno
que pudiera afectar su estabilidad.

Limitar las actuaciones a las areas estrictamente necesarias. Se delimitara la superficie a ocupar por
la obra propiamente dicha, por los parques de maquinaria, casetas de obra, acopio de materiales y
sobrantes de tierras, asi como los corredores que utilice la maquinaria pesada para su transito.

Cuidados especiales durante las obras. Se tendra especial cuidado, mientras duren las obras, con
las zonas arboladas evitando ocasionar dafios innecesarios. Se marcaran de forma visible las zonas
que deben estar excluidas de cualquier alteracidon, de manera que pueda garantizarse la vegetacion
y los cursos de agua préximos.

Para minimizar el impacto del ruido, el horario de trabajo se cefira al periodo diurno, entre las 8,00 y
las 21,00 h. Debera cumplirse la legislacion vigente en materia de emisiones sonoras debidas a
determinadas maquinas funcionando al aire libre.

Al concluir las obras se llevara a cabo una campana de limpieza, retirando los restos de obra y
desmantelando las instalaciones temporales. Los residuos generados por efecto de las
demoliciones, cimentaciones, etc., seran evacuados a vertedero.

Ubicacion del parque de maquinaria y casetas de obra. En la eleccion de las zonas donde se
ubiquen el parque de maquinaria y las casetas de obra se deberan tener en cuenta criterios técnicos,
econdmicos y estéticos. Se procuraran ubicarlas dentro del area afectada por el proyecto.

¢ Acopia de tierra vegetal:

En zonas arboladas o préximas a cursos de agua esta totalmente prohibido el acopio de sobrantes.

El acopio de tierra vegetal que sera posteriormente utilizada en restauracion paisajistica, debera
hacerse en lugares afectados por la obra, de poca pendiente y sin vegetacion. Se realizara en
montones de altura inferior a los 2 m. prohibiéndose el transito de camiones y maquinaria pesada
por encima de dichos montones.

+ Gestion de residuos:

Los residuos generados durante la fase constructiva se generaran de acuerdo a lo establecido en la
legislacion vigente

Se dispondra de sistemas de gestién de todos los residuos generados en la obra al objeto de cumplir
en todo momento con la normativa vigente, atendiendo a criterios de sostenibilidad. Para ello se
debera reutilizar/reciclar al maximo los materiales aparecidos en obra.

Deberan evitarse los efluentes incontrolados procedentes del almacenamiento de combustibles,
cambio de aceites en maquinaria, etc. Los aceites generados en las tareas de mantenimiento de
vehiculos y maquinaria deberan ser gestionados por gestor autorizado y siguiendo el procedimiento
establecido por la normativa.

Se realizara una gestion adecuada conforme a normativa y a practicas de reutilizacionreciclaje-
recogida selectiva de diferentes residuos generados por las obras (solidos urbanos y asimilables,
inertes, inertes industriales y peligrosos),

Con respecto a los residuos urbanos, se dispondra de contenedores de reciclaje (vidrio, plastico,
latas, papel y cartén, materia organica) con las caracteristicas y ubicaciones necesarias para su
integracién en el casco histdrico

+ Restauracion paisajistica

Las labores de restauracion paisajistica en las margenes del rio Zumelegi se llevaran a efecto
conforme a los criterios de tipo estructural y paisajistico definidos en el Proyecto de vegetacion que
se habra realizado previamente.



e Se utilizaran especies autéctonas y propias de los habitats de ribera del rio Zumelegi; (Fraxinus
excelsior, Alnus glutinosa, Salix sp. en el caso de arboles).

¢ Materiales de la reurbanizaciéon

e Se utilizara para la pavimentacion de las calles Unicamente piedra natural (arenisca,
preferentemente, o caliza). No se recomienda la utilizaciéon de granitos (por no existir este material
en la construccion tradicional de Bizkaia), ni de aglomerados pétreos. El origen de la piedra sera de
explotaciones que posean certificacion medioambiental.

+ Con respecto a la fauna protegida

e Las actuaciones de rehabilitacion de edificios antiguos, especialmente en aquellos que encuentran
sin habitar en los ultimos afos se obligara a la revisién previa de estos por personal especializado.
En caso de determinarse la presencia de especies protegidas debera procederse a realizar la
rehabilitacion en fechas acordes con el ciclo vital de las mismas, de tal forma que no se causen
molestias en la nidificacion. En caso de ser imposible postergar o adelantar las fechas de obra se
procedera en funcion de lo determinado por la administracion competente (traslado de ejemplares a
centros de rehabilitacion, etc.).

+ Con respecto a la eficiencia energética
e El alumbrado publico del Casco Historico se realizara con iluminacién de bajo coste.

+ Con respecto a la contaminacion luminica

o Se evitaran la emision de flujo luminoso de fuentes artificiales nocturnas en intensidades, direcciones
0 rangos espectrales innecesarios para la realizacion de las actividades previstas.

+ Medidas con respecto al planeamiento de desarrollo del PER

o Los estudios de detalle, proyectos de urbanizacion proyectos de construccién o rehabilitacion debera
contener en su caso los consumos previstos de energia, agua, produccién prevista de residuos y
producciénd e guas residuales y posibilidades de tratamiento.

MEDIDAS CON RESPECTO A LOS CAUDES FLUVIALES Y LAS ZONAS AFECTADAS POR RIESGO DE
INUNDABILIDAD

Con caréacter general, se debera tener en cuenta la informacién aportada en el proyecto “Caracterizacion de las
masas de aguas superficiales de la CAPV y mas concretamente, en las propuestas de actuacién de caracter
preventivo y corrector extractadas del mismo.

Con respecto a los cauces fluviales:
+ Se evitaran los encauzamientos cubiertos, procediendo a abrir las coberturas actuales.
+ Se eliminaran elementos que entorpezcan el transito del caudal sobre todo si estan fuera de uso.
+ Se prohibe el lavado de maquinaria, vertidos de oficinas y casetas, vertidos accidentales.

Medidas particulares con respecto a la actuacion el arroyo Toloto a tener en cuanto por el Estudio de Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental que se redacte.

+ Se evitara el encauzamiento cubierto.

+ La modificacidn del trazado se hara empleando para ello técnicas de ingenieria naturalistica, tratando de
dejar el cauce en un estado lo mas naturalizado posible.

+ La actuacion debera contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca autorizaciéon que
debera tramitarse en la Oficina Territorial de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente.

¢ Se debera contar con el oportuno estudio que evalle las afecciones medioambientales, hidraulicas y
urbanisticas: analisis de alternativas que justifiquen la solucion adoptada, estudio de impacto ambiental
y analisis de afecciones, definicion de las modificaciones que en todo caso deben materializarse en un
proyecto de maxima naturalizacion utilizando técnicas blandas de ingenieria naturalistica, medidas
compensatorias de caracter ambiental en el entorno que impliquen, junto con lo sefialado anteriormente
que no se produzca un deterioro del ecosistema.

Con respecto a las zonas inundables:

+ En las zonas no urbanizadas actualmente por debajo de entre 10 y 500 afiosy que se pretende instalas
usos residenciales u otros admitidos pro el PER debera siempre elevarse la cota con el objetivo de
garantizar que las futuras edificaciones son seguras y que no afectaran desfavorablemente a la
inundabilidad del rio.
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PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DEL PER

Se trata de elaborar un plan de vigilancia ambiental con el fin de asegurar que la aprobacién de la propuesta del
Plan Integral que estamos evaluando, no da lugar a impactos significativos distintos de los previstos y asumidos,
asi como verificar la puesta en marcha de las medidas correctoras propuestas en el capitulo anterior con el fin de
mitigar dichos impactos.

Para asegurar la independencia en la puesta en practica de determinados controles, se aconseja que sean
llevados a cabo por una Asesoria Ambiental Independiente.

Las labores de control y seguimiento seran realizados por un/a Titulado/a Medio con experiencia minima de 3
afnos en Medio Ambiente.

Como apoyo para la interpretacion de datos, resolucion de problemas, etc., el supervisor medioambiental contara
con la colaboracién de Consultores Medioambientales expertos en cada una de las disciplinas de interés.

CONTROLES SOBRE LOS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN
Se verificaran controles sobre los siguientes aspectos:

+ Sobre la ejecucidon del programa de actuaciones sujetas a este informe de evaluaciéon conjunta de
impacto ambiental y en especial sobre el proceso de rehabilitacion en el casco histérico, areas de
intervencion, jardines palaciegos y restauraciones palsajisticas del rio Zumelegi.

+ Sobre la correspondencia de los objetivos ambientales de la Revisiéon con otros planes, comprobando la
generacion de sinergias y efectos acumulativos ambientales adversos en el ambito del Plan Especial en
incluso en el Municipio.

¢ Sobre la induccién de actividades incluidas o no en las previsiones del plan, comprobando si se
producen impactos no previstos.

CONTROL SOBRE LAS MEDIDAS CORRECTORAS ESPECIFICADAS EN EL ESTUDIO DE EVALUACION
CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL

Se propone la articulacion de los siguientes instrumentos de control:

¢ Un archivo de medios materiales: Toda la documentacion relativa a los medios materiales que se
utilicen en el Programa debera ser recopilada sistematicamente en un Archivo especifico.

+ Diario de Seguimiento Ambiental: Se confeccionard un documento donde se registrard toda la
informacién sobre observaciones efectuadas, incidencias producidas, acciones emprendidas y nivel de
cumplimiento de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias de todas las actuaciones que se
realicen sujetas a este informe.

+ Informes de cada actuaciéon: Un resumen de las medidas correctoras y de los resultados obtenidos en
cada actuacion sujeta a evaluacion en este informe. debera ser entregado al finalizar la actuacion.

¢ Informe cuatrienal de Medidas Correctoras: Con el fin de reflejar la evaluacién de la eficacia de las
medidas correctoras y su grado de implantacion, se elaborara un Informe cuatrienal de Medidas
Correctoras. El informe incluira una propuesta de nuevas medidas correctoras en el caso de que se
haya constatado la produccién de alguno de estos supuestos:

¢ Que se haya comprobado la insuficiencia de las medidas correctoras ya implantadas.
¢ Que se hayan detectado nuevos impactos ambientales no previstos.

¢ Que los avances tecnologicos producidos hasta la fecha permitan la aplicaciéon de procedimientos de
correccién mas eficaces.

DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES DE SEGUIMIENTO

Los controles y evaluacién se centraran principalmente en los aspectos que se recogen en los siguientes
apartados:
¢ Obras en la edificacion y urbanizacion:

e Control de las operaciones susceptibles de movilizar polvo y particulas a la atmésfera (operaciones
de transporte, carga y descarga de materiales, movimiento de tierras).

e  Control de los partes de mantenimiento e inspeccion técnica de vehiculos y maquinaria de obra.
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e Verificar la correcta disposicion y ejecucion de las diferentes redes de agua: potables, pluviales,
industriales y fecales.

o Verificar la correcta conduccion de las aguas de escorrentia superficial al colector de pluviales.
e Elaboracion del “diario de seguimiento” e “informe final de la actuacién”.

+ Control de ruidos

e Se propone visitas periodicas para el control de ruidos al objeto de medir su intensidad y controlar
que esta no excede de manera sisteméatica de los limites establecidos en la legislacién vigente.
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9. DOCUMENTACION GRAFICA

Los planos mas significativos para la comprension del Plan desde el punto de vista Ambiental son los siguientes.
Todos ellos forma parte de la documentacion del Plan, que se adjunta segun el articulo 12, 3 del decreto
183/2003.

0. 0. de titulo “Usos y destino actual del suelo”

O. 1. de titulo “Alternativas y determinaciones estructurales del Plan con consecuencias ambientales”
(1:1000)

0. 2. de titulo “Unidades ambientales y recursos de especial interés” (1:1000)
0. 3. de titulo “Detalle de los jardines palaciegos” (1:1000)

0. 4. de titulo “Localizacion de los impactos detectados: areas de intervencion, rio Zumelegi y jardines
palaciegos”. Escala 1:1000

0. 5. de titulo “Medidas correctoras protectoras y compensatorias”. Escala 1:1000
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